1 въпрос   Обективното вещно право е съвкупност от правни норми, които уреждат вещни правоотношения,вещни субективни права и задължения.
Субектив ното вещно право е признатата или установена и гарантирана от закона възможност на едно лице да упражнява власт върху определена вещ за задоволяване на неговия интерес и да иска от всички други лица да се въздържат от въздействие върху същата вещ.
Понятие за ВП.Предмет,система и източници на ВП. Видове субективни вещни права
  І.Понятие за вещно право
Обективното вещно право е съвкупност от правни норми, които уреждат вещни правоотношения,вещни субективни права и задължения.
Субективното вещно право е признатата или установена и гарантирана от закона възможност на едно лице да упражнява власт върху определена вещ за задоволяване на неговия интерес и да иска от всички други лица да се въздържат от въздействие върху същата вещ.
 За да се определи предмета на обективното вещно право по-пълно е необходимо да се разкрият особеностите на субективни-те вещни права.
1.Вещното право е вид субективно гражданско право.
2.Обект на вещното право са вещи-материални предмети,реално съществуващи и обособени.
3.Съдържанието на вещното право се състои във възможността на неговия носител да упражнява въздействие върху вещта.Тези въздействия носителят на вещното право извършва сам,по своя воля,без да е необходимо някакво волеизявление или съдействие на други лица.Всяко субективно право е част от правоотноше-нието и поради това на всяко субективно право противостои правно задължение. Особеното за него при вещните права е,че то се състои в бездействие,в едно просто пасивно поведение на всички други лица.Те трябва да се въздържат от въздействие върху същата вещ, спрямо която на носителя на вещното право е признато правно и фактическо господство.
4.Вещните права имат абсолютен характер.Особеност на субек-тивните вещни права е,че кръгът на правнозадължените лица е неограничен.Бездействието на всяко друго лице съставлява съ-държание на неговото правно задължение по вещното правоотно-шение.
     Проявление на абсолютния характер на вещните права са:
     а.Право на следване-вещните права следват вещта където и да се намира тя.
     б.Вещните права дават право на предпочитане.Това означа-ва,че те могат да се противопоставят на всички лица,придобили по-късно облигационни или вещни права върху същата вещ /”По-пръв по време,по-силен по право.”/.
5.Вещните права са ограничени на брой.Те са точно установени от закона.Това са правото на собственост и вещните права вър-ху чужда вещ.
6.Вещните права се признават за задоволяване на интереси. Носителят на вещното право задоволява своя интерес чрез не-посредствено въздействие върху вещта,като я владее, ползва и се разпорежда с нея.
7.Вещните отношения са отношения между равнопоставени гражда-нскоправни субекти.
8.Субективните вещни права възникват въз основа на закона.Той определя и тяхното съдържание и способите за защита.Всяко су-бективно право предполага обективно право, което го признава и защитава.
 ІІ.Разграничаване от другите правни отрасли
     1.Вещно право и облигационно право.Целта на вещното право е да осигури задоволяване на стопански,икономичес ки интереси на своя носител чрез непосредствено въздействие върху вещите. Носителят на вещното право няма претенция за престиране спря-мо конкретно определено лице.То е абсолютно право. При обли-гационните субективни права кредиторът не упражнява въздейст-вие върху определена вещ.Неговият стопански или друг интерес може да бъде задоволен само от точно определено лице от длъж-ника.Само спрямо него кредиторът има една претенция да напра-ви нещо,да не направи нещо или да даде нещо.Няма вещ в центъ-ра на облигационното право.Дори да има право да иска да му се престира определена вещ,кредиторът няма власт върху нея.
Освен това облигационните права имат временен характер-с осъществяване на дължимия резултат те се прекратяват. Друго е с вещните правате не се прекратяват нито с бездействието на техния носител,нито с извършването на определени въздействия върху вещта.
Вещните права са ограничени по вид и съдържание,а облигаци-онните са различни и тяхното съдържание може да се определя свободно от страните в правоотношението.
     2.Вещно право и авторско и патентно право.Различни са обектите.Последните имат за обект нематериален продукт,про-дукт на творческа дейност.
     3.Вещно право и трудово право.Трудовото правоотношение има за предмет предоставяне на работна сила.В центъра на това правоотношение също няма вещ. Различен е следователно негови-ят обект.
 ІІІ.Система на вещното право
     Разнообразието от източници на вещното право затруднява систематизацията на вещноправните норми.В системата на вещно-то право,очертана в Закона за собствеността се очертават шест подсистеми:общи разпоредби относно вещите; право на собстве-ност;вещни права върху чужда вещ; придобиване,прекратя ване и защита на вещните права;владение; вписвания.
  

ІV.Източници на вещното право

     Най-общо източниците на вещното парво могат да се квали-фицират на законови и подзаконови:
         а.Законови източници-след Конституцията най-важен източник,който в известна степен има кодификационен характер, е Закона за собствеността.Освен него могат да се посочат още ЗДС,ЗОбС,ЗСПЗМ,ЗТСУ и др.
         б.Подзаконови източници-те са многобройни и различни по вид.
  V.Видове вещни права

     Най-общо уредените от закона вещни права могат да се обо-собят в две групи с оглед обема на правомощията,които има те-хния носител:
     1.Пълни вещни права-такова е правото на собственост, то дава най-пълна власт върху определена вещ.
     2.Ограничени вещни права-терминът е условен,правнотехни- чески.ЗС нарича тези права “вещни права върху чужда вещ”.Те са право на ползване,право на строеж,право на надстрояване и пристрояване,сервиту ти.
    
2 въпрос  
Вещта е материален предмет,който има самостоятелно и реално съществуване.Понятие за вещи.Видове вещи.Видове недвижими имоти
   І.Понятие за вещи     1.Определение
Вещта е материален предмет,който има самостоятелно и реално съществуване.
     2.Основни характеристики
         а.Телесност.Всяка вещ има материален субстрат.Тя е нещо,което можем да докоснем,да възприемем със сетивата си,да използваме.Вещите реално съществуват вън и независимо от на-шето съзнание.Затова не са вещи идеите,представите,ф ормулите и т.н.Няма значение дали вещта е естествено дадена от приро-дата или създадена от човека.
         б.Самостоятелност.Това ще рече,че един материален предмет трябва да е физически или правно обособен,отделен от друг предмет.При движимите вещи в едни случаи тяхната правна самостоятелност следва от физическата им обособеност.В други случаи вещите се обособяват от човека.По начало поради липса на обособеност накои вещи не могат да бъдат обект на вещни права.Но ако тесе поставят в съд,заемат неговата форма,обосо-бяват се и стават годен обект на вещни или облигационни пра-ва.
      Човекът не може да се третира като вещ,но части то човеш-кото тяло са вещи.Вещи,по смисъла на вещното право,са всички други живи същества- животни,птици,риби.
     Не е вещ и съвкупността от вещи.Всяка отделна вещ, вклю-чена в съвкупността,запазва своята самостоятелност и е отде-лен обект на права.Съвкупността от вещи не бива да се смесва и със съставната вещ при която отделните елементи са свързани в единна вещ,която като цяло е обект на вещни права.
  ІІ.Видове вещи-1.Според начина им на закрепване към земята:
     а.Недвижими вещи
     Съгласно Чл.110.Недвижими вещи са: земята,растенията,сг ра-дите и другите постройки и въобще всичко,което по естествен начин или от действието на човека е прикрепено трайно към зе-мята или към постройката.
     Преди всичко недвижими по природа вещи са земята и земна-та повърхност. Другите вещи се третират като недвижими с ог-лед начина на закрепване към земята.
     Характерът на връзката със земята определя сградите и другите постройки като недвижими имоти.Важно е как те са зак-репени към нея.Закрепването трябва да бъде трайно. Недвижими са и всички свързани с постройката елементи.Те са трайно при-крепени към постройката.
     Недвижимостта може да се прекрати като се прикрати физи-ческата връзка със земята или постройката.
     Недвижимите вещи се наричат още имоти.
     б.Движими вещи
Движими са тези вещи,които не са невижими.Ал.2:”Всички други вещи, включително и енергията, са движими вещи.” Това са вещи,които не са трайно прикрепени към земята или построй-ката и могат да се местят от едно място на друго,движени от собствената си сила или от действието на външни сили.
     Значението на разграничението е:
     1.С оглед на сделките -за сделки,с които се прехвър-ля право на собственост или се учредяват вещни права върху недвижими имоти,законът изисква спазване на определена писме-на форма като условие за действителност на сделката.Що се ка-сае до движимите вещи,сделките с тях по начало са неформални, но за някои сделки също се изисква писмена форма.
         2.С оглед придобиването по давност-право на собстве-ност върху недвижим имот се придобива с кратка петгодишна давност при добросъвестно владение и десетгодишна давност при недобросъвестно.Прав о на собственост върху движима вещ се придобива с петгодишна давност.Лице,което придобие добросъве-стно и възмездно движима вещ,макар и от несобственик,става собственик,а при недвижимите вещи това е недопустимо.
         3.С оглед защитата на владението-владението на нед-вижим имот се защитава срещу всяко нарушение,а владението на движима вещ-само при нарушение,извършено по насилствен или скрит начин
         4.С оглед на реалните обезпечения на кредитора- ипо-тека може да се учреди само върху недвижими имоти,а върху движими вещи се учредява залог.
         5.С оглед подсъдността на делата-исковете относно недвижими имоти са подведомствени на съда по местонахождение-то на имота.
         6.С оглед възможността да се придобиват и притежават в собстве-ност определени имоти-по отношение на недвижимите имоти са въведени някои ограничения за придобиване право на собственост върху тях.Например чужди граждани могат да придо-биват недвижими имоти в страната само с разрешение на минис-търа на финансите,но не могат да придобиват право на собстве-ност върху земеделски земи.
         7.С оглед на разпореждането-при съсобственост на недвижим имот собственикът при продажба е длъжен първо да го предложи на другите съсобствени- ци,докато при движимите вещи такова задължение не съществува.Също е различен редът за раз-пореждане и при семейната имуществена общност.
2.Според потребимостта:
     а.Потребими са тези вещи,които се унищожават при първата употреба според предназначението им.
     б.Непотребими са вещите,които не се унищожават при едно-кратна употреба според предназначението им.Всяка вещ се изха-бява при употреба и в крайна сметка може да се унищожи,но тук се има предвид едно продължително употребяване.
3.Според делимостта:
     а.Неделими са вещите,които ако се разделят физически биха загубили значителна част от стойността си и не биха могли да се използват според предишното им предназначение.Има вещи не-делими по природа и вещи неделими по закон.
     б.Делими
4.Според определеността:
     а.Индивидуално определени са вещите,характеризира ни с ин-дивидуалните им белези.Не е нужно вещта да е уникална.
     б.Родово определени са вещите,характеризира ни само с ро-довите им белези.
5.Според съотношението им:
     а.Главна вещи е тази,която може самостоятелно да се из-ползва според предназначението й.
     б.Принадлежност е тази вещ,която също е обособена,но по своето предназначение тя е създадена или поставена в служба на друга,главна вещ.Не е нужно физически да е свързана с гла-вната вещ.
     Значението на разграничението намира израз в правилото на чл.98: Принадлежността следва главната вещ, ако не е постано-вено или уговорено друго.
6.Плодове-това е доходът,който се получава от една вещ,без да се засяга съществено нейната същност.
     а.Естествени плодове са тези движими вещи,които се отде-лят от друга вещ периодически,без да се засяга нейната ця-лост.До отделянето им от вещта-майка естествените плодове не могат да се смятат за самостоятелни вещи и затове не могат да бъдат обект на вещни права.
         = Органически са плодовете,които се отделят от вещта -майка в резултата на беологически процеси.
         = Неорганически са плодовете,които се еотделят от друга вещ в резултат намесата на човека.
1.Прираст –това е доходът,който една вещ може да даде в следствие извършването на определени биологически процеси, увеличаващи стойността й
2.Приращение – всичко онова,което,с което се увеличава стойността на една вещ в следствие действия на човека или природни сили
     б.Граждански плодове се нарича доходът,който едно лице получава от определена вещ,не чрез отделяне на вещи от нея,а по силата на правоотношение между него и друго лице.
1.Наем –това е доход,който се получава от една вещ,в сле-дствие установяването на облигационни отношения по използва-нето й
2.Лихва –това е доход,който се получава за използването на парична сума
7.Особени категории вещи –такива са преди всичко парите.Те спадат към родово определените вещи.Като наличност те могат да бъдат обект на право на собственост.
Към тази  категория вещи спадат и ценните книги,които матери-ализират определени права.Упражняването на материализираното в тях право се осъществява чрез притежаването на самия доку-мент.

3 въпрос Чл. 68. Владението е упражняване на фактическа власт върху вещ, която владелецът държи, лично или чрез другиго, като своя.                                                       
                  Владение и държание.Понятие и разграничаване. 
          Видове владения.Придобиване и изгубване на владението
   І.Понятие
            Чл. 68. Владението е упражняване на фактическа власт върху вещ, която владелецът държи, лично или чрез другиго, като своя.
ІІ.Основни признаци:
1.Обективният признак  е упражняването на фактическа власт върху вещ /corpus/. Владелецът държи вещта,служи си с нея,употребява я,т.е. упражнява пълна власт върху нея,като изключва възможността други лица да въздействат върху същата вещ.2.Субективен признак е намерението /animus/.Той трябва да държи вещта “като своя”, т.е. да смята или да иска да стане собственик или носител на друго вещно право.Чл. 69. Предполага се,че владелецът държи вещта като своя, докато не се докаже,че я държи за другиго.Тази презумпция е оборима.Тя трябва да се обори от заинтересованите лица,като докажат,че владелецът е придобил фактическата власт на правно основание,което изключва възможността той да държи вещта като своя.            Двата признака на владението трябва да са дадени едновременно,за да е налице владение.
3.Други признаци на владението:
                         а.владението трябва да е постоянно –то е такова,когато владелецът изразява трайна воля да държи вещта за себе си ,като се противопоставя и търси защита срещу всяко действие на друго лице,което иска да установи фактическа власт върху завладяната вещ.
                         б.владението трябва да е непрекъснато –т.е. то не трябва да се изгубва за повече от 6 месеца,иначе се прекъсва.
                         в.владението трябва да е спокойно –т.е. да не е установено по насилствен начин.Насилието опорочава владението само по отношение на това лице,срещу което се упражнява насилието.
                         г.владението трябва да е явно –т.е. да не е установено по скрит начин и всеки, включително и предишният владелец,може да разбере,че се упражнява фактическа власт с намерение да се свои вещта.
ІІІ.Разграничение:
1.От държането –чл.68 : Държането е упражняване на фактическа власт върху вещ, която лицето не държи като своя.
                         а.Общото е,че и при двете се упражнява фактическа власт върху вещта. Връзката между владение и държане се проявява във възможността държането да прерастне във владение със съгласието на предшестващия владелец.
                         б.Разликата е в намерението.Държателят няма намерение да свои вещта,той я държи за другиго.От него той е получил фактическата власт на основание,което изключва намерението вещта да се държи като собствена.
2.От правото на владение –владението е факт,а не право,а правото на владение се основава на дно субективно право и фактическата власт се упражнява по силата на притежаваното вещно право.
ІV.Предмет на владението
            Предмет на владението могат да бъдат всякакви вещи,независимо в чия собственост се намират.
            Вещни права също могат да бъдат предмет на владение.Щом едно лице упражнява ограничена фактическа власт,съответстваща на съдържанието на едно ограничено вещно право върху чужда вещ,налице е владение на това право.То е владение с тази разлика,че е ограничено в количествено отношение.Разбира се,трябва да е налице и субективният признак.Правните последици от владението на вещни права са същите като тези на обикновеното владение.Те могат да се придобиват по давност.Владението на вещни права се ползва със същата владелческа защита.
            Не могат да бъдат предмет на владение облигационни права.
V.Начини на осъществяване на владението:
1.Чрез другиго –фактическата власт може да се упражнява и “чрз другиго”.Необхо-димо е владелецът да има намерение да държи вещта чрез това лице,но е нужно също и другото лице да има намерение да държи вещта не за себе си,а за владелеца.А щом няма намерение да я държи като своя,това друго лице е просто държател. Последиците и на личното владение,и на владението чрез другиго са едни и същи.
2.Съвладение –възможно е фактическата власт върху една вещ да се упражнява от няколко владелци и в този случай е налице съвладение.За да има съвладение у двамата съвладелци трябва да са налице и двата основни признака на владението. Въпреки тази общност на владението,всеки от съвладелците има правата на самостоятелн и отделен владелец.
VІ.Видове владение
            1.Според обема на фактическата власт:
                         а.Пълно владение –когато владелецът упражнява такива въздействия върху вещта,каквито може да извършва и собственикът.В този случай владелецът в пълен обем владее,ползва и се разпорежда с владяната от него вещ.
                         б.Ограничено владение –при него владелецът осъществява фактически действия,които по обем съответстват на едно ограничено вещно право.
            2.Според наличието на правно основание за възникване на владението:
                         а.Добросъвестно владение -Чл. 70. Владелецът е добросъвестен, когато владее вещта на правно основание, годно да го направи собственик, без да знае, че праводателят му не е собственик или че предписаната от закона форма е била опорочена.
                         б.Недобросъвестно владение –това е владение,което не отговаря на признаците на добросъвестното владение,посочени в чл.70.
VІІ.Способи за придобиване на владение
            1.Чрез едностранни действия –тук владението се придобива без съгласието на предишния владелец,а едно лице с едностранни действия установява фактическа власт върху вещта,като започва да я държи като своя.
            2.Със съгласието на досегашния владелец –най-често на практика владението се предава въз основа на сключена сделка между лицата.Самото съгласие за предаване обаче не е сделка. При такова предаване на владението не възникват никакви права и задължения,защото владението е фактическо отношение.            3.Чрез превръщане на досегашния владелец в държател –това е случаят, когато едно лице е във владение на вещта,но по съгласие с друго лице се лишава от владението,като се отказва от намерението да свои вещта и започва да я държи за новия владелец.            4.Чрез наследяване
VІІІ.Способи за изгубване на владението
            1.Поради изгубване на фактическата власт –когато владелецът трайно бъде лишен от фактическата власт по своя воля или поради това,че властта му е отнета от друго лице.            2.Поради отпадане на намерението да се свои вещта –веднъж придобил владението,не е необходимо владелецът постоянно да има в съзнанието си намерението да свои вещта.Този признак ще се изгуби,а с него и самото владение, само ако владелецът обективира своята воля повече да не държи вещта като своя.            3.Поради превръщане на държането във владение –необходимо е съгласието на владелеца вещта да се владее вече от държателя.Но това може да стане и без неговото съгласие,като държателят извърши такива действия,с които афишира намерението си вече да държи вещта като своя и тези действия са известни на владелеца.
Способи за придобиване и прекратяване на вещни права. Придобиване чрез правна сделка
  Юридическите факти,с проявлението на които правните норми предвиждат възникването или прекратяването на вещни права,се означават като способи за възникване и прекратяване на вещни права.Тези ЮФ са предвидени в закона и субектите нямат свобо-дата да уговарят други факти или ФС,които да породят или пре-кратят едно вещно право.І.Понятие 
     Юридическите факти,с проявлението на които правните норми предвиждат възникването или прекратяването на вещни права,се означават като способи за възникване и прекратяване на вещни права.Тези ЮФ са предвидени в закона и субектите нямат свобо-дата да уговарят други факти или ФС,които да породят или пре-кратят едно вещно право. 

ІІ.Придобиване
     Чл.77.Правото на собственост се придобива чрез правна сделка,по давност или по други начини,определени в закона.
     1.Според липсата или наличието на правоприемство:
         а.Първични способи /оригинерни/-такова придобиване е налице,когато ФС за придобиване на право на собственост или друго вещно право не изисква съществуването на това право у друго лице.         б.Производни способи /деривативни/-във ФС се включва предходно съществуване на вещното право у друго лице,което то прехвърля на приобретателя.Затова още се казва,че тук е нали-це правоприемство.То бива два вида:              1.Учредително /конститутивна сукцесия/-това е учредяване на ограничено вещно право в полза на правоприемни-ка,въз основа на съществуващо право на собственост,което се запазва;              2.Прехвърлително /транслативна сукцесия/-пра-водателят прехвърля на друго лице изцяло своето съществуващо вещно право,което в пълен обем се придобива от правоприемни-ка;     2.Според приложното поле:
         а.Общи способи-това са тези,чрез които се придобиват вещни права върху всякакъв вид вещи;          б.Специални способи-могат да се придобиват вещни права само по отношение на определен вид вещи;     3.Според наличието на владение като предпоставка:
         а.Придобиване,основано на владението;
          б.Придобиване,независещо от владението;
ІІІ.Придобиване чрез правна сделка
     Това е деривативен способ,защото при него вещното право преминава върху приобретателя,само ако праводателят е имал това право.     Най-често сделките за придобиване на вещни права и право на собственост са двустранни сделки,но това може да стане и с едностранна такава.За да произведат своето вещно действие те-зи сделки трябва да се действителни и да са сключени в опре-делена от закона форма. 

ІV.Прекратяване 
     Чл.99.Правото на собственост се изгубва,ако друг го при-добие или ако собственикът се откаже от него.
     Правилата за придобиване право на собственост и други вещни права върху чужда вещ ще намерят съответно приложение и за загубването им.При всяко придобиване на определено вещно право,същото това право се прекратява за друго лице.Затова способите за придобиване са и способи за прекратяване от гле-дна точка на праводателя.Така е и при първичните способи.При- добиването по силата на закона е прекратяване пак по силата на закона на вещното право на досегашния негов титуляр.     Отказ-чл.99 урежда едно специфично основание за прекратя-ване на право на собственост.Отказът е едностранно волеизяв-ление,с което се прекратява право на собственост.         Чл.100.Отказът от правото на собственост върху нед-вижим имот има действие само ако е извършен в писмена форма с нотариално заверен подпис и ако е вписан.
     Особени способи за прекратяване на вещни права:
         1.Конфискация-тя по смисъла на чл.44 от НК е:Конфис-кацията е принудително и безвъзмездно отчуждаване в полза на държавата на принадлежащото на виновния имущество или на част от него, на определени имущества на виновния или на части от такива имущества.
     Предмет на конфискацията могат да бъдат само определени имуществени права на дееца.В обхвата на конфискацията влизат само вещни и облигационни права.Вещното право,което се отне-ма,трябва лично да принадлежи на дееца без значение обема на правото.Може да се конфискува и само идеална част,принадлежа-ща на дееца.     Конфискацията е приложима само към налични вещи,които де-ецът притежава към момента на постановяване на присъдата.Бъ-дещи права,както и такива,които вече не му принадлежат не мо-гат да са обект на конфискация.     Конфискацията винаги е безвъзмездно отнемане на вещи в полза на държавата.Трябва да се различава от отчуждаването, тъй като то,макар и да има принудителен характер,е възмездно и не е свързано с извършване на престъпление или администра-тивно нарушение.         2.Реституция-тя е отделен и специфичен способ за придобиване на право на собстевност от частни лица,чрез пре-кратяване на държавна или общинска собственост по определен ред и при наличието на определени предпоставки. Целта е да се прекрати държавната собственост върху определени обекти,като се възстанови правото на частна собственост.Необходи мо е пра-вото на собстевност да е било придобито от държавата и то по принудителен начин.Както и обектите да съществуват реално.Те-зи обекти са посочени в специални закони.         3.Приватизация-също е способ за превръщане на държа-вна собстевност в частна,но само на стопански обекти,придоби-ти от държавата не по принудителен начин,а създанени от нея.

4 въпрос  Чл. 70. Владелецът е добросъвестен,когато владее вещта на правно основание,годно да го направи собственик,без да знае, че праводателят му не е собственик или че предписаната от за-кона форма е била опорочена.Достатъчно е добросъвестността да е съществувала при възникване на правното основание.   

         Добросъвестно владение.Понятие.Пра вно значение

   І.Понятие

     Чл. 70. Владелецът е добросъвестен,когато владее вещта на правно основание,годно да го направи собственик,без да знае, че праводателят му не е собственик или че предписаната от за-кона форма е била опорочена.Достатъчно е добросъвестността да е съществувала при възникване на правното основание.
Освен необходимите елементи на всяко владение –corpus и animus –законът въвежда още два признака:
1.обективен –владелецът трябва да е придобил владението на правно основание, което е годно да го направи собственик.
2.субективен –владелецът трябва да не знае в момента  на възникване на правното основание два факта: че праводателят му не е собственикът или че предписаната от закона форма е била опорочена.

ІІ. Характеристика

     Под правно основание в чл.70 се има предвид всеки акт, чрез който по нашето право може да се прехвърли право на соб-ственост или да се учреди друго вещно право.
     Правни основания за добросъвестно владение могат да бъ-дат:
1.Правна сделка –основание може да бъде всяка сделка, с която се прехвърля собственост или се учредява вещно право. Обикновено това са двустранни сделки. Не е правно основание обаче предварителният договор.
     Едностранните правни сделки също могат да се смятат за правно основание, доколкото с тях се прехвърлят вещни права. Но наследяването не е правно основание, защото в тези случаи наследникът е универсален правоприемник и той продължава вла-дението такова,каквото е било то при наследодателя.
     2.Съдебно решение –такива могат да бъдат тези решения,които са постановени по конститутивни искове,с които се упражняват потетативни права.Не са правно основание реше- нията,постановени по петиторни или установителни сикове,тъй като те не прехвърлят вещни права,а само ги декларират.
     3.Административен акт –не всеки такъв акт може да е прав-но основание,а само административен акт,с който се учредяват или прехвърлят вещни права.
Не е достатъчно обаче правното основание само да е нали-це.Необходимо е то да е годно,а за да е такова то трябва да отговаря на две изисквания:1.Да съществува реално, а не мни-мо.2.Да бъде действително.
 Нищожното правно основание е равносилно на липса на пра-вно основание. Отпадането на правното основание прави владе-леца недобросъвестен  с всички произтичащи от това последици.
____________________ ____________________ ____________________ _
 Друг признак на добросъвестното владение е владелецът да не знае за недостатъците на правното основание към момента на неговото възникване.Тези недостатъци обаче не трябва да са такива,че да водят до нищожност на правното основание.
     Недостатъците могат да бъдат два:
     1.Праводателят не е собственик,а щом той не е такъв,то и владелецът не е станал собственик.За да е добросъвестен вла-делецът трябва да не знае,че праводателят му не е собственик. Незнанието трябва да се дължи на грешка във факта.Тя не вре-ди,за разлика от грешката в правото.
     2.Предписаната от закона форма на правното основание е опорочена –тук не става дума за липса на форма,а за такива недостатъци,които опорочават прехвър-лителния акт от процесу-ална гледна точка.Отново владелецът трябва да не е знаел за този порок,за да е добросъвестен.
     Добросъвестността,т. е. незнанието,трябва да съществува към момента на възникване на правното основание.Но тя трудно се доказва,тъй като знанието е факт от психическия мир на чо-века.Затова и чл.71,ал.2 въвежда презумпцията : Добросъвест-ността се предполага до доказване на противното.

ІІІ.Правни последици от добросъвестното владение –освен прав-ните последици на всяко владение с добросъвестонто законът свързва и някои по-особени:

1.Добросъвестният владелец се ползува от вещта и получава добивите, които тя е дала, до предявяването на иска за връща-нето й.
2.Правото на собственост се придобива с непрекъснато вла-дение в продължение на 5 години.
3.Добросъвестното и възмездно придобиване на владението върху чужда движима вещ прави владелеца собственик.
4.Добросъвестният владелец може да иска за подобренията, които е направил, сумата, с която се е увеличила стойността на вещта вследствие на тези подобрения.
 По отношение на защитата законът не прави разлика между добросъвестно и недобросъвестно владение.Но той дава на не-добросъвестните владелци някои права, установени за добросъ-вестните:
1. Когато владението е предадено въз основа на предвари-телен договор, сключен със собственика на имота, владелецът има правата по чл. 71 и 72,т.е. да придобива плодовете и да иска за подобренията,които е направил сумата, с която се е увеличила стойността на вещта вследствие на тези подобрения.
2. Когато собственикът е знаел, че недобросъвестният вла-делец прави подобрения върху имота му и не се е противопоста-вил, правата на владелеца се уреждат както за добросъвестния.
Други права недобросъвестният владелец няма.
5 въпрос  Защита на владението и държането

  1.Необходимост от защита на владението
            Владението е фактическо отношение между хората по повод на вещи.Ако законът го урежда,то е за да му даде правна защита.Няма значение дали фактическата власт върху вещта е установена правомерно или неправомерно.Целта е да се избегне саморазправата.
            Съдебната защита на владението изключва по абсолютен начин не само саморазправата,но и самозащитата.Тази самозащита може да се изрази само в превантивни мерки срещу евентуално отнемане на владението или под формата на самопомощ.
2.Видове владелческа защита.Искове за защита на владението
            Основният вид защита на владението са владелческите искове.Те се наричат още посесорни.Тук става дума само за защита на владението като факт.Затова при тези искове съдът се интересува само от факти –има ли владение,нарушено ли е то и кой е владелецът.Съдът не обсъжда и не решава въпроса дали владелецът има или ня-ма право на владение.За защита на нарушените права законът дава друга защита –петиторните искове.
            1.Иск за защита на нарушено владение
            Чл. 75. Владението на недвижим имот или на вещно право върху такъв имот, включително и върху сервитут,което е продължило непрекъснато повече от шест месеца,може да бъде защищавано срещу всяко нарушение.Искът може да се предяви в шестмесечен срок.
                         а.Предмет на защита –с този иск се защитава владение само на недвижим имот,на владение на вещни права върху такъв имот и на сервитут.
                                     - С този иск не може да се брани владение върху движима вещ–то е защитено с иска по чл.76 или с петиторен иск.
                        - Държателят също не може да се ползва от иск за защита на нарушено владение.Той трябва да потърси съдействието на владелеца.
                                     - За иска по чл.75 няма значение дали владението е правомерно или не.
                        б.Срок на владението –то трябва да е продължило “непрекъснато по-вече от шест месеца”.Този срок се брои от момента на нарушението назад.В този период владението не трябва да е прекъсвано,а то се прекъсва с отнемането му.Но за да се улесни доказването на непрекъснатостта чл.83 въвежда предположението: Който докаже, че е владял в различни времена,предполага се,че е владял и в промеждутъка,ако не се докаже противното.
                        в.Нарушението –този иск може да се предяви само при нарушено владение,а нарушение е всяко действие,с което се отстранява напълно или отчасти фактическата власт на владелеца върху вещта.Нарушението може да се изрази както в преки действия,така и в заплашване.
- Няма значение намерението на нарушителя.
- Няма нарушение ако действията се извършват със съгласието на владелеца или когато те се извършват от управомощени държавни органи.
                        г.Ответник –чл.75 казва,че “Владението…може да бъде защищавано срещу всяко нарушение.”,следоват елно нарушител може да бъде всеки,а от това следва,че ответник по този иск ще бъде всяко лице,което нарушава владението. Няма значение дали нарушителят е действал пряко за себе си или за другиго.
                         д.Предмет на иска –този иск има за предмет прекратяване на нарушението или възстановяване на владението,ако то е било отнето.Ако с нарушението са причинени вреди,ищецът може да съедини този иск с иска за вреди по чл.45 от ЗЗД.
                         е.Срок за предявяване на иска –срокът е 6-месечен. Той започва да тече от деня на нарушението,а ако то се състои в повтарящи се действия –от последно-то действие.Няма значение дали владелецът знае за нарушението –този срок е преклузивен и с изтичането му се погасява правото на иск,затова и съдът трябва служебно да следи за спазване на срока.
            2.Иск за защита на отнето владение
            Чл. 76. Владелецът или държателят, на когото е отнета чрез насилие или по скрит начин движима или недвижима вещ,може в шестмесечен срок да иска връщането й от лицето,което я е отнело. Това не изключва правото на лицето,което е отнело вещта,да предяви иска по предходния член.
                         а.Предмет на защита –с този иск може да се защитава както владението,така и държането.Тук не е необходимо владението да е продължило определен период.
                        б.Нарушение на владението –нарушението тук е квалифициран случай – трябва да е извършено насилствено или по скрит начин.
Чл.76 използва термина “отнемане” в смисъл на нарушение.Няма значение дали владелецът е напълно лишен от фактическата власт или тя частично е огра-ничена. В литературата се приема,че има насилие,само когато владелецът е възпрян да упражнява фактическата власт върху вещта било чрез физическо насилие,било чрез заплашване.
Втората форма,в която може да се изрази нарушението, е в случаите,когато то се извършва по скрит начин.То е такова,когато е извършено в такова време и по такъв начин,че да не може в момента на нарушението то да стане известно на владелеца или държателя.Няма значение дали за другите лица е скрито или явно.
в.Страни –ищец може да бъде както владелецът,така и държателят.Ответник пък може да бъде всяко лице,което е отнело владение по насилствен или скрит начин.Но искът е недопустим срещу трето лице,придобило вещта от нарушителя,без да е участвало в отнемането.Затова този иск има личен характер.Но срещу универсални правоприемници на нарушителя той е допустим.
г.Предмет на защита –с този иск се цели преустановяването на нарушението и връщане на отнетото владение.Заедно с това може да се иска обезщете-ние за вреди,които са настъпили поради нарушението.
д.Срок за предявяване на иска –6 месеца.И тук законът не посочва кога започва да тече този срок.Единодушно се приема,че той започва да тече от момента на нарушението.Този срок също е преклузивен.
7 въпрос Легално определение в българското законодателство на понятието “право на собственост” няма.Въпреки това може да се изведе следното определение:
Правото на собственост е признатата и гарантирана от закона възможност на едно лице да владее,да ползва и да се разпорежда фактически и юридически с определена вещ и да иска от всички други лица да се въздържат от въздействие нърху нея
  

Право на собственост

   

І.Определение

            Легално определение в българското законодателство на понятието “право на собственост” няма.Въпреки това може да се изведе следното определение:
            Правото на собственост е признатата и гарантирана от закона възможност на едно лице да владее,да ползва и да се разпорежда фактически и юридически с определена вещ и да иска от всички други лица да се въздържат от въздействие нърху нея.
  

ІІ.Съдържание

            Съдържанието на правото на собственост това са правомощията на собственика,възможните въздействия върху вещта.Още от римското право е известна класическата триада- право на ползване,право да се събират плодовете и право на разпореждане. Това не са отделни субективни права,а елементи на съдържанието на единното субективно право на собственост.
            Владението,ползванет о и радпореждането са елементи на съдържанието на правото на собственост,но то не е аритметичен сбор от тях.От собственика зависи кога,как и дали да ги упражнява.
            1.Владение-това е правото на собственика да упражнява фактическа власт върху вещта,да я държи,да си служи с нея. Владението е външна проявна форма на собствеността.
            2.Ползване –това е правната възможност на собственика да извлича полезните свойства на вещта.Правото на ползване включва и възможността на собственика да придобива доходите от своята вещ като плодове,прираст,а също и гражданските плодове.
            3.Разпореждане-то се свежда до установяване на провотношения с други правни субекти,на които се прехвърлят изцяло или отчасти вещни права или се установяват вещни обезпечения, т.е.до правни действия,с които пряко се посяга върху вещното право на собственост.Но в обхвата на това правомощие трябва да се отнесат само такива правоотношения по повод на вещта,с които изцяло или частично се прекратява правотото на собственост или когато се създава възможността за евентуално бъдещо прекратяване.
  

ІІІ.Ограничения

            Правото на собственост се признава на собственика с оглед на други лица.Макар и абсолютно,то не е неограничено. Законът е този,който не само признава и гарантира,но и ограничава в определена степен правото на собственост.Границит е на неговото упражняване са чуждите интереси.Тази рамка намира конкретен израз в Чл. 50. Собственикът на недвижим имот не може да извършва такива действия в своя имот, с които се създават пречки за използуването на съседния имот по-големи от обикновените.
            1.Общи ограничения –това са тези ограничения,които важат за всеки вид собственост.
            2.Специални ограничения-това са ограниченията,предви дени в спецални закони във връзка с териториалното и селищно устройство;с изискването да не се пречи на съседния имот;с опазването на селскостопанското имущество;д притежаването и ползването на земеделски земи и т.н.         

ІV.Характеристика

            1.Правото на собственост е вид притезателно субективно гражданско право.То дава възможност на неговият носител да иска от всяко друго лице да се въздържа от въздействия върху вещта на собственика.
            2.Правото на собственост е абсолютно субективно право.То е такова,защото кръгът на правнозадължените лица е неограничен.
            3.Правото на собственост е имуществено право.То е оценимо в пари,има стойностен израз.
            4.Правото на собственост е прехвърлимо право,неговият носител може да се сменя.
            5.Правото на собственост е сложно субективно право,защото съдържа не една,а няколко правни възможности-да се владее,да се ползва и да се разпорежда с вещта.
            6.Правото на собственост е безсрочно право-то не се погасява с еднократно упражняване,нито поради неупражняване.
  

V.Видове

            Конституцията прокрамира,че собствеността е частна и публична.
            Носители на правото на публична собственост могат да бъдат субекти,които упражняват държавновластнически правомощиятова са държавата и общините.Публичната собственост се характеризира с това,че служи за задоволяване на публични,на обществени интереси.Тя се характеризира и със своите обекти-в чл.18 от Конституцията се изброяват вещите, които са изключителна държавна собственост.Те могат да принадлежат само на държавата.Тях тя не може да отчуждава-те са извадени от гражданския оборот.Другите обекти обаче,които са извън тази категория,държавата може да отчуждава и в тази насока се приема, че тя може да бъде определена и като частна държавна собственост.В този дух е и тълкувателното решение на Конституционният съд №19 от 1993 год.
            Частна е собственост на гражданите и ЮЛ.Те не могат да бъдат носители на публична собственост.Характер но за частната собственост е и това,че тя служи за задоволяване на интересите на нейния носител.Тя е средство за задоволяване на лични потребности или за развиване на стопанска дейност.
13 въпрос  За съсобственост говорим тогава,когато една вещ се пригежава от две или повече лица.
Чл.30.Правото на собственост може да принадлежи и общо на две или повече лица-държавата, общините и други юридически или физически лица.Съсобственост: понятие и видове
   І.ПонятиеЗа съсобственост говорим тогава,когато една вещ се пригежава от две или повече лица.
Чл.30.Правото на собственост може да принадлежи и общо на две или повече лица-държавата, общините и други юридически или физически лица.
От тази разпоредба е видно,че при съсобствеността едно единно субективно право на собственост принадлежи на две или повече лица.Никой не може да индивидуализира частта на своето право върху вещта-собствеността е обща.При съсобствеността няма съпритежание на обекта,а съпритежание на самото субективно право.В резултат на това по косвен път се стига до съпритежание на обекта.
Всеки от съсобствениците има свой дял от правото на собственост,но то не е разделено по правомощия.Дялът, идеалната  част,определя обема на правомощията на всеки от съсобствениците във вътрешните им отношения,в разноските,в придобиването на плодовете при делбата му.Този негов дял определя и участието му във връзка с използването и управлението на общата вещ.

ІІ.Видове съсобственост
1.С оглед на това дали дяловете на съсобствениците са определени:
            а.Дялова съсобственост-при нея частите на всеки съсобственик са определени при възникването й било по съгласие, било чрез завещание,или от съда.За улесняване на доказването ЗС постановява,че “Частите на съсобствениците се считат равни до доказване на противното.”
            б.Бездялова съсобственост/съсобственост на обща ръка/-тук никой от съсобствениците няма конкретно определен дял от общото право на собственост.Типичен пример за този вид съсобственост е семейната имуществена общност.Тук делът не е определен,но е определим.
2.С оглед на това дали собствеността може да бъде прекратена чрез делба:
            а.Делима-това е принципът,че всяка съсобственост винаги е делима.
            б.Неделима-целта на всяка делба е да се ликвидира съсобствеността,като всеки от ъссобствениците придобие отделно право на собственост върху реални обособени части от общата вещ.Тогава,когато това не е възмоожно,говорим за неделима съсобственост.От своя страна тя може да бъде:
                        б.а.Неделима по закон-това е такава съсобственост,чието прекратяване чрез делба е забранено с изрично разпореждане на правна норма
                        б.б.Неделима поради естеството на вещта-при делба на всяка съсобственост се определя реална част от общата вещ.Ако такова обособяване ще доведе до физическото унищожаване на общата вещ,то съсобствеността е неделима поради естеството на вещта.Но тук няма пречка да се иска съдебна делба, която ще завърши с публична продан и разпределение на сумите между съпритежателите съразмерно на техните дялове.
                        б.в.Неделима поради предназначението на вещта-тук общата вещ по своето естество е делима,но тя е предназначена да обслужва всички и затова ако се допусне делба,някои от съсобствениците или никой от тях не ще може да си служи с общата вещ според предназначението й.Тук съдебна делба е недопустима.
3.С оглед начина на възникване
            а.Доброволна съсобственост-възниква по волята на съсобствениците
            б.Принудителна съсобственост-възниква независимо от волята на лицата
            в.Случайна съсобственост-възниква от юридически факти от вида на юридическите събития/наследяване/ 

ІІІ.Способи за възникване на съсобствеността
            1.Чрез волеизявление на субектите-доброволната съсобственост възниква по волята на съсобствениците.Най- често тя се учредява чрез правна        сделка,годна да прехвърли и учреди вещно право.
            2.Чрез административен акт-примерно по силата на регулационен план
            3.Чрез наследяване-възниква т.н.случайна съсобственост
            4.Чрез придобивна давност-възниква по силата на юридически факт от рода на юридическите събития.Необходимо е обаче владението върху определена вещ да е упражнявано от две или повече лица с намерение да станат съсобственици.
            5.По силата на съдебен акт-примерно при конфискация на част от определена вещ-възниква съсобственост с държавата
            6.При прехвърляне на част от едно право на собственост
            7.При сключване на договор за дружество по чл.357 от ЗЗД- в този случай всеки от съдружниците може да направи непарична вноска.Върху така внесените вещи възниква съсобственост.
            8.В резултат на съвместни фактически действия-например при преработване
            9.Съсобственост върху плодове-съсобствеността върху плодоносната вещ се простира и върху плодовете от нея-те стават общи.

ІV.Права и задължения на съсобствениците
            1.Правомощия на съсобствениците-при съсобствеността всеки от съсобствениците има всички правомощия в обем,съответен на неговия дял,т.е. всеки съсобственик има правомощия владение, ползване и разпореждане с общата вещ.По начало той ги упражнява съмостоятелно.
                         а.Право на владение-то дава възможност на всеки съсобственик може да си служи с общата вещ съобразно нейното предназначение и по начин да не пречи на другите съсобственици да си служат с нея според правата им.Ако той завладее цялата вещ,останалите съсобственици могат да бранят владението си с исковете по чл.75 и 76 от ЗС.Освен това ако той пречи на останалите да упражняват фактическа власт,последните разполагат с негаторен иск по чл.109 и могат да искат той да прекрати всяко неоснователно действие,което им пречи да упражняват своите права.
                        б.Право на ползване-чл.31 използва термина “служене” като синоним на понятието “ползване”.Правото на ползване дава възможност на собственика да извлича полезните свойства на вещта.Упражняването на това правомощие обаче е ограничено в няколко насоки.Преди всичко ползването трябва да се осъщестява съобразно основното предназначение на вещта, като не е необходимо съсобствениците да задоволяват еднакво своите потребности.От друга страна ползването трябва да се осъществява така,че съсобственикът да не пречи на другите съсобственици да си служат с вещта.Затова когато общата вещ се използува лично само от някои от съсобствениците,те дължат обезщетение на останалите за ползата,от която са лишени.
Както всеки собственик,така и съсобственикът има право да придобива естествените и гражданските плодове от общата вещ. Особеното за съсобствеността е,че тук те стават общи и всеки от съсобствениците ги придобива съответно на своя дял.
                        в.Право на разпореждане-всеки съсобственик може свободно да се разорежда със своето право съобразно дела си в общата собственост.Той може да го продава,заменя,залаг а,ипотекира.Не е необходимо съгласието на другите съсобственици. Изключение е въведено,когато се касае до продажба на дял от съсобствен недвижим имот.Тогава законът изиска дялът на съсобственикът първо да се предложи на другите съсобственици за изкупуване при същите условия,и едва ако никой от тях не е приел това предложение,той може да продаде своя дял на трето лице.
2.Задължения на съсобствениците
Чл.30 (3) Всеки съсобственик участвува в ползите и тежестите на общата вещ съразмерно с частта си.Тук терминът “тежести” се използва в широкия смисъл на разноски.Тези разноски могат да бъдат от различно естество:
            а.Необходими разноски-това са тези разноски,без които вещта би погинала или би се увредила съществено.Всеки съсобственик е длъжен да участва в тези разноски съобразно своя дял.Ако те са направени само от един от тях,той има право да поиска от останалите да му платят част,съответна на техния дял.Всеки от съсобствениците не само е длъжен да участва в необходимите разноски,но той има право да иска от останалите тези разноски да се извършат.
            б.Полезни разноски-това са разноскит,които не са необходими за запазването на целостта на вещта,а водят само до увеличаване на нейната стойност.съсобствени ците не са длъжни да участват в тези разноски.Те не са тежести по смисъла на цитираната законова разпоредба.

Чл. 32. Общата вещ се използува и управлява съгласно ре-шението на съсобствениците, притежаващи повече от половината от общата вещ.

Управление,използван е и прекратяване на съсобствеността
  1.Управление и използване на съсобствността
     Чл. 32. Общата вещ се използува и управлява съгласно ре-шението на съсобствениците, притежаващи повече от половината от общата вещ.     Управлението включва действия по поддържане на вещта в добро състояние,за да може тя да се използва според нейното преназначение.     Когато има съгласие относно начина на ползване и управле-ние на вещта,то проблеми обикновено не възникват. Когато има стълкновение на интересите на съсобствениците законът овлас-тява мнозинството да вземе решение,но то не е задължено да управлява съсобствената вещ,тъй като това мнозинство не е ня-какъв орган за управление.     Мнозинството се определя по дялове.
     Ако не може да се образува мнозинство или ако решението на мнозинството е вредно за общата вещ, районният съд, по искане на който и да е от съсобствениците, решава въпроса, взема необходимите мерки и ако е нужно, назначава управител на общата вещ.2.Способи за прекратяване на съсоствеността
     а.Чрез делба-Чл.34 дава възможност на всеки съсобственик по всяко време и въпреки против уговорка,да иска делбата на общата вещ.Дели се именно обектът,а не самата съсобственост като правоотношение,затов а и законът добавя “…освен ако това е несъвместимо с естеството и предназначението на вещта.”     Делбата е обикновеният,типичен начин за прекратяване на съсобствеността.Право на делба има всеки от съсобствениците независимо ото размера на неговия дял.Няма значение и качест-вото на съсобственика- физическо или юридическо лице.Няма зна-чение и обектът на делбата-движима или неднижима вещ.     Делбата може да се извърши по два начина:
         1.Доброволна делба-става по съгласие на всички съ-собственици.Това е възмезден акт,защото ако някой съсобстве-ник загуби своя дял в резултат на делбата той може да иска уравнение от другите съсобстевници.По своята форма добровол-ната делба е договор.При нея идеалната част на всеки от съ-собствениците се превръща в отделно и самостоятелно право на собственост върху реална част от същата вещ.Тогава, когато предмет на делба е недвижима вещ доброволна делба е невъзмож-на и тя се замества от съдебна.         2.Съдебна делба-при нея само по волята на един и не-зависимо от волята на другите съсобственици съсобствеността се прекратява,като се следва специално съдебно производство, установено в ГПК.Започналото съдебно производство може да приключи като спогодба,като потвърден от съда договор между страните,с който чрез взаимни отстъпки те слагат край на съсобствеността и на делото.това не е съдебен акт,а договор, затова съдебната спогодба не може да се обжалва.     б.Чрез отказ на дял при съсобственост-предвиден е в чл.100 от ЗС.Въпросът за отказът от дял при съсобственост се свежда до това дали делът се придобива от държавата или уго-лемява дяловете на другите съсобственици.Пряк нормативен от-говор няма,но в действащото гражданско законодателство в от-делни разпоредби се утвърждава идеята за уголемяване дяловете на другите съсобственици.     в.Чрез прехвърляне дела на друг съсобственик-всеки съсоб-ственик може да се разпорежда с дела си,включително и да го прехвърли на друг съсобственик.Но ако той го прехвърли на трето лице,съсобствеността не се прекратява,а само се сменя личността на съсобственика с неговия приобретател.     г.С погиване на вещта-с погиване на общата вещ изчезва и обектът на съсобственост и следователно се прекратяват права-та на всички съсобственици.
тя е модификация на правото на собственост,едно особено съчетание на изключителна собственост върху обособени обекти в една сграда и съсобственост върху общите части,един комплекс от правоотношения на собственост.

14 въпрос Чл. 33. Съсобственикът може да продаде своята част от недвижимия имот на трето лице само след като представи пред нотариуса писмени доказателства, че е предложил на другите съсобственици да купят тази част при същите условия и декларира писмено пред него, че никой от тях не е приел това предложение.

         Изкупуване на дял от съсобствен недвижим имот
   І.Изкупуване по чл.33 от ЗС-законът въвежда известни ограничения:     Чл. 33. Съсобственикът може да продаде своята част от недвижимия имот на трето лице само след като представи пред нотариуса писмени доказателства, че е предложил на другите съсобственици да купят тази част при същите условия и декларира писмено пред него, че никой от тях не е приел това предложение.
     От посочените в чл.33 правила се установява,че правото на изкупуване се свежда до призната на собственика възможност при определени от закона предпоставки да придобие дяла на друг съсобственик,който последният е продал на трето лице, срещу цена,която трябва да плати това лице.     1.Предпоставки за изкупуване по чл.33 от ЗС-приложното поле на изкупуването е ограничено и се отнася само до недвижими имоти:         а.Да е налице съсобственост върху недвижим имот и тази съсобственост да е дялова.Ако имотът е в бездялова съсобственост правилата на изкупуването не важат.          б.Частта на съсобственика трябва да е продаден на трето лице,което не е съсобственик.         в.Чл.33 визира само продажбата като елемент на фактическия състав на изкупуването.Затова, ако съсобственикът е отчуждил своята част чрез дарение или друг безвъзмезден акт,право на изкупуване за другите съсобственици не възниква. Продажбата трябва да е действителна-само при това условие купувачът-трето лице е станал собственик.         г.Съсобственикът трябва да е предложил на другите съсобственици своя дял и те да са отказали да го изкупят.Това обстоятелство се удостоверява с декларация и тази декларация трябва да е неистинска,с невярно съдържание.     При наличието на тези предпоставки за другите съсобственици възниква правото на изкупят продадената част.     2.Действие на изкупуването-с влизане в сила на решението по конститутивния иск,с което се уважава молбата на заинтересования съсобственик,той придобива собствеността върху частта,която идкупува.От този момент той дължи цената, която трябва да плати в месечен срок на третото лице.Ако не плати,решението се смята за обезсилено по право. 

ІІ.Изкупуване по чл.58 от ЗТСУ
     Чл.58.(1)Строежи в съсобствен парцел,който е предназначен за малкоетажно или средноетажно жилищно или за вилно застрояване, огат да се разрешават по искане на един или повече от съсобствениците,без съгласие на останалите въз основа на архитектурен проект за цялостно застрояване на парцела, по който всеки от съсобствениците да може да получи отделна жилищна сграда,отделно жилище в една сграда,съответно отделна вилна сграда или отделно вилно жилище.След извършване на строежа частите на съсобствениците върху парцела се определят  съобразно стойността на получения имот.
(2) Ако в парцел по предходната алинея, който не е застроен, не могат да се построят жилища за всички съсобственици, съсобствеността може да бъде прекратена чрез делба.В този случай по реда на чл. 288, ал. 2 от Гражданския процесуален кодекс парцелът се поставя в дял или се възлага на съделителя, който има право да го застроява и чиято нужда е най-голяма.
ІІІ.Изкупуване по чл.288 от ГПК
     Чл.288.(1)Когато някой имот е неподеляем и не може да бъде поставен в един от дяловете,съдът постановява да бъде изнесен на публична продан.
(2)Ако неподеляемият имот е жилище и някой от сънаследниците и неговият съпруг нямат собствено жилище,съдът,по молба на сънаследника,поставя жилището в неговия дял,като уравнява дяловете на останалите сънаследници с други имоти.Ако това уравнение е невъзможно,той осъжда наследника да заплати на другите сънаследници части от равностойността на имота. Когато се дели неподеляемо жилище,което е било съпружеска имуществена общност,прекратена със смъртта на единия съпруг, то се поставя в дял на преживелия съпруг,ако няма жилище, освен когато делът му е незначителен.
(3)Ако няколко от сънаследниците със съпрузите им нямат жилище, предпочита се онзи, който има най-голяма нужда.
(6)Сумите по ал. 2 трябва да се изплатят в едногодишен срок от влизане в сила на решението за възлагане на равни месечни вноски. Съдът по изключение може да разсрочи изплащането на тази сума за срок от две години, ако са налице уважителни причини, както и когато длъжникът е възходящ на кредитора, съответно на наследодателя, или е преживял съпруг и възложеното жилище е било съпружеска имуществена общност.
(7)При неплащане в срок на една от вноските по ал.6 решението за възлагане се обезсилва по искане на заинтересуваната страна.
15 въпрос  Етажна собственост-обща характеристика
   І.Характерни признаци
            1.Обект на етажна собственост е недвижима вещ,сграда,постройка.Не може да бъде обект на етажна собственост вещ, която не е изградена на етажи.
            2.В архитектурно и строително отношение сградата трябва да се състои от етажи и други самостоятелни обекти,съгласно тепническите правила и норми за строителство.Няма значение видът на тези обекти.
            3.Отделните самостоятелни обекти трябва да са технически свързани чрез общи части на сградата.
            4.В правно отношение обособените самостоятелни обекти в сградата принадлежат на различни собственици.Ако реално обособените обекти не са разпределени в изключителна собственост между съсобствениците,ще е налице обикновена съсобственост върху цялата сграда.
            5.Общите части на сградата са в съсобственост на отделните етажни съсобственици.Всеки от тях има дял в общите части. Тези части обаче не могат да се делят.Затова съсобствеността върху тях е неделима.
            6.Етажните съсобственици влизат в правоотношения помежду си и в правоотношения с трети лица във връзка с управлението и използването на общите части.За целта се формират органи за управление на етажната собственост.
            От посочените характеристики на етажната собственост се вижда,че тя е модификация на правото на собственост,едно особено съчетание на изключителна собственост върху обособени обекти в една сграда и съсобственост върху общите части,един комплекс от правоотношения на собственост.
ІІ.Възникване на етажната собственост-етажната собственост е модификация на правото на собственост и следователно тя ще възниква и ще се прекратява чрез способите за възникване и прекратяване на правото на собственост и на други вещни права.
            1.Чрез правна сделка-всяка сделка,с която се прехвърля право на собственост,може да се разглежда като способ за възникване на етажна собственост.Това може да бъде продажба, замяна,дарение,догов ор за издръжка и гледане,завещание. Необходимо е предмет на тази сделка да бъде обособена част от сграда,която се придобива в индивидиуална собственост.Щом такъв обект по силата на правна сделка се придобие от друго лице,възниква етажна собственост.
            2.Чрез административен акт-такъв би бил случаят,когато собственик на отчужден имот се обезщетява с жилище или друг обект в построена сграда,или в сграда,която ще се построи.
            3.Чрез делба-този способ е предвиден в чл.39.Съсобственицит е могат да си поделят общата сграда по етажи или части от етажи.Ако една сграда,етажи или части от нея принадлежат общо на две или повече лица,няма етажна собственост,а е налице обикновена съсобственост.Тя може да бъде ликвидирана чрез делба,като съсобствениците си поделят общата сграда по етажи иил части от етажи.
            4.Чрез строителство,осъщест вено чрез ЖСК-целта на ЖСК е участниците да построят сграда и да придобият отделни части от нея за самостоятелно ползване.Една особеност във връзка с етажната собственост тук е,че ЖСК е ЮЛ и след като се построи сградата,тя става собственост на ЖСК.Едва след снабдяване на член-кооператорите с нотариален акт,те стават собственици и възниква етажната собственост.
            5.Чрез групов строеж
            Чл. 192. (1) Групов строеж могат да извършват две или повече лица в съсобствен парцел или по силата на отстъпено им право на строеж, на надстрояване или пристрояване на заварена сграда. Договорът за групов строеж трябва да бъде нотариално заверен. В него се определят жилищата или другите обекти, които ще получат участвуващите в груповия строеж, тяхната стойност и условията по изпълнение на строителството.Тук обаче няма отделно ЮЛ и след построяване на сградата върху нея възниква обикновена съсобственост между участниците в договора. Тази съсобственост се прекратява чрез делба,чрез разпределение на жилищата съобразно договора.От този момент върху построената сграда възникват отношения по етажна собственост.
            6.Чрез давност-такъв е случаят,когато по давност се придобие право на собственост върху обособен обект от една многоетажна сграда в режим на етажна собственост.

ІІІ.Прекратяване на етажната собственост
            Чл.38 (3) Общите части не може да се делят.Затова разглеждана като цяло етажната собственост може да се прекрати по следните начини:
            1.При погиване на сградата-при такава хипотеза ще липсва обект,по повод на който да възникват и съществуват отношения на етажни собственици.
            2.Чрез преустройство на сградата-доколкото строителните правила и норми позволяват,възможно е сграда в етажна собственост да се преустрои така,че да се премахнат обособените обекти.Етажната собственост в този случай се прекратява и бившите етажни собственици стават обикновени съсобственици.
            3.Чрез сливане-етажната собственост се прекратява и в случай,че всички обособени обекти в сградата преминат в собственост на едно лице.
            4.Чрез разделяне/отделяне/
17 въпрос  Чл. 42. Управлението на общите части в сградата в етажна собственост и надзорът за изпълнение на задълженията на оби-тателите принадлежи на общото събрание на собствениците и на избрания от него управител или управителен съвет. Управление на етажната собственост
       Чл. 42. Управлението на общите части в сградата в етажна собственост и надзорът за изпълнение на задълженията на оби-тателите принадлежи на общото събрание на собствениците и на избрания от него управител или управителен съвет.
І.Общо събрание-то е необходим и задължителен орган в етажна-та собственост.Няма значение какъв е броят на индивидуално притежаваните обекти/най-малко 3/.Има два вида Общо събрание:     а.Общо събрание на собствениците-в неговият състав влизат само собствениците на отделните обекти в сградата.То решава въпросите за възстановяване и поддържане на общите части; взема решения за извършване на полезни разноски;избира управителя или Управителния съвет за изпълнение на лешенията му;разглежда и решава жалби срещу действията на управителя и др.     б.Общо събрание на собствениците и обитателите /наемате-лите/- приема правилник за вътрешния ред;избира управител;раз-глежда сметките на управителния орган;взема решения за изваж-дане на собственик от сградата;решава въпроси,свързани с из-ползване на общите части;определя размера на вноските за под-държане на чистотата на общите части.     1.Ред на работа
         а.Свикване-двата вида Общо събрание се свикват от избрания от тях управител.Той е длъжен да свика Общо събрание и по искане на 1/5 от собствениците и наемателите.Свикване то на Общото събрание става с лична писмена покана,в която се обявяват денят,часът,мястото на провеждане и дневният ред.         б.Кворум-той зависи от вида на Общото събрание.Това на собствениците може да взема решения,ако на него присъстват ¾ от собствениците.Другот о се счита законно,ако присъстват повече от ½ от лицата,имащи право да участват в събранието.     2.Решения-вземат се с явно гласуване.В събранието на соб-ствениците всеки собственик има право на 1 глас.Това право може да се упражнява лично или чрез представител.Решения та се вземат с обикновено мнозинство на присъстващите,но за някои решения е предвидено квалифицирано мнозинство.     В Общото събрание на собствениците и наемателите всички наематели на един обект,независимо от техния брой,имат право на 1 глас.Решенията се вземат с обикновено мнозинство на при-състващите.     Решенията имат характер на гражданскоправна многодтранна сделка.Макар че има действие и за трети лица,които не участ-ват в нея,решението няма характер на властническо волеизявле- ние.Затова решението,като сделка,ще се  подчинява на изисква-нията за действителност на сделката.Ако то страда от някои пороци,ще се прилагат правилата за недействителност на сдел-ките по ЗЗД.     Отмяна на решението на общото събрание може да иска все-ки, който е участвувал в заседанието и чието несъгласие е от-белязано в протокола, или всеки, който не е участвувал в съб-ранието, но има право да участвува, както и всеки, който ос-новава искането си на неправилности по свикване на общото събрание или по дневния ред.Молбата се подава до Районния съд в 7-дневен срок от деня на решението.Съдът може да го отмени, ако то е незаконосъобразно.     Решението на Общото събрание подлежи на предварително из-пълнение.Въз основа на него управителят може да се снабди с изпълнителен лист от районния съд като представи препис от протокола.  ІІ.Управител/ Управителен съвет/-той/те/ е управителен орган на етажната собственост.Общото събрание решава дали изпълни-телният орган да бъде едноличен или колективен.     Управителният съвет се състои от председател и членове. Той е постоянно действащ орган,който се избира от Общото събрание за срок от 2 години.Никой от собствениците не може да откаже да изпълнява длъжността управител.     Управителят/УС/ привежда в изпълнение решенията на Общото събрание,изпълнява приетият от него бюджет и се отчита пред него.Освен това той представлява собствениците и наемателите пред трети лица.  ІІІ.Надзорен съвет-при етажните собствености с повече от 15 апартамента, магазини, ателиета, гаражи или други отделни по-мещения, принадлежащи на различни собственици, общото събра-ние може да избере и надзорен съвет от трима души, който док-ладва за дейността на управителния съвет.Той не е задължите-лен,а факултативен орган.Той не е компетентен да взема реше-ния по въпросите на етжната собственост.
18 въпрос  Правото на строеж е ограничено вещно право,по силата на което едно лице може да построи сграда върху чужда земя и да стане изключителен собственик на постройката.

Право на строеж
   І.Понятие за правото на строеж/суперфиция/

            Правото на строеж е ограничено вещно право,по силата на което едно лице може да построи сграда върху чужда земя и да стане изключителен собственик на постройката.
Правата на собственост върху земята и постройката се намират в юридическо единство по силата на Чл.92.Собственикът на земята е собственик и на постройките и насажденията върху нея, освен ако  е установено друго.Но Чл.63.Собственикът може да отстъпи на друго лице правото да построи сграда върху неговата земя, като стане собственик на постройката.Така самият закон ги разделя на две вещни права-едно лице е носител на правото на собственост върху терена,а друго е собственик на постройкато върху същия този терен.Именно правото да се притежава посторйка в чужда земя,се нарича право на строеж или суперфиция.
Вещното право на строеж се учредява винаги и само върху чужд имот.Затова няма право на строеж върху собстевна земя.
Право на строеж може да се учреди и преди сградата да е построена и с тази цел то най-често се учредява,затова и вещното право на строеж не е сервитут,не е тежест върху определен имот.Друга разлика със сервитута е,че докато сервитутът следва имота,при правото на строеж собственикът на постройката винаги може да я прехвърли на трето лице при спазване на изискванията за продажба на дял от съсобствен имот.
Вещното право на строеж не е право на ползване,просто защото неговият носител няма задължение да върне вещта след изтичане на определен срок.Освен това носителят не може да ползва земята и добивите от нея.Той може да я ползва само с оглед на нормалното използване на сградата.За разлика от правото на ползване суперфицията не е право intuito personae.
ІІ.Субекти
            Всеки субект на гражданското право може да бъде носител на вещно право на строеж.То може да се отстъпва на ФЛ,на ЮЛ, на кооперации.То мже да бъде съпритежание на две или повече лица и в такъв случай за него ще важат правилата за съсобствеността.

ІІІ.Обекти и предмет
            Вещно право на строеж се учредява винаги и само върху недвижими имоти.В предмета му се включва правото да се построи сграда.Предмет на правото може да бъде и строеж под повърхността на земята.
            Строителството трябва да се осъществи съобразно застроителните и регулационните планове и в съответствие с уговорения обем.Ако суперфициарът построи повече от уговореното, построеното в повече по силата на приращението се придобива от собственика на земята.
ІV.Съдържание-като единно сложно субективно право то включва следните правомощия:
            1.Право да се построи и държи сграда в чужд имот-то се свежда до правото да се извърши строителство.Това правомощие трябав да се упражни в петгодишен срок,иначе се погасява по давност.
            2.Изключително право на собственост върху постройката-с извършване на строежа носителят на вещното право на строеж автоматично става собственик на постройката.Собствен икът на земята няма никакви права върху нея.
            3.Право да се ползва чуждата земя-носителят на правото на стоеж има допълнителното правомощие да ползва чуждата земя, доколкото това е необходимо за  използване на постройката.

V.Придобиване
            1.Чрез сделка-най-често правната сделка е договор/ продажба,замяна,даре ние/ и тъй като тя има за предмет недвижим имот,тя трябва да е във форма на нотариален акт,като условие за нейната действителност.Изклю чение е въведено,когато сделката се сключва между роднини.
            2.По давност-следва от Чл.85.Разпоредбите за придобиване  право на собственост върху недвижим имот по давност важат за придобиване по давност и на други вещни права върху такъв имот.
            3.Чрез доброволна делба-при съсобственост на застроен имот съсобствениците могат да си поделят имота така,че един от тях да придобие само собствеността върху постройката,а собствеността върху земята да остане за другия съсобственик. Щом земята и постройката принадлежат на различни лица, възниква право на строеж.
            4.Чрез наследяване-вещното право на стоеж не е intuito personae,то е прехрълимо право и затова може да бъде наследявано.
            5.С административен акт
VІ.Прекратяване
            1.С изтичане на уговорения срок-следва от Чл.65.Когато правото на собственост върху постройката е установено със срок, след изтичането на срока собствеността върху сградата преминава безвъзмездно върху собственика на земята.
            2.Погасяване по давност-следва от Чл.67.Правото да се построи сграда върху чужда земя се погасява в полза на собственика на земята по давност, ако не се упражни в продължение на 5 години.Що се касае до началният момент на давността, това е моментът на придобиване правото на строеж-датата на договора,на административният акт и прочие.От този момент суперфициарът трябва да получи и фактическа възможност да започне строителните работи,затова ако собственикът не го допусне,давност вяма да тече.
            3.Чрез прехвърляне-както вече бе споменато,правото на строеж не е с оглед личността и не се погасява със смъртта на своя носите.То е от категорията на прехвърлимите права и може да бъде наследявано или прехвърляно чраз правна сделка.Прехвърлянето може да стане както преди да е реализирано правото, така и след като сградата е построена.
            4.Чрез отказ-отказът е едностранно волеизявление на носителя на правото.
            5.С погиване на постройката правото на строеж не се погасява.То може да бъде реализирано отново от неговия носител. Правилото е диспозитивно.Може при учредяване на провото на строеж да се уговори и това.
19 въпрос Правото на надстрояване и пристрояване е правото на едно лице да надстрои или пристрои заварена сграда,собственост на друго лице,с етаж или свързана неделимо с нея постройка,заедно със зимничните и таванските помещения,като стане изключителен собственик на така надстроените или пристроени функционално обособени обекти и собственик със съответен дял в общите части на сградата и носител на съответната част от правото на строеж.

 Право на надстрояване и пристрояване
   І.Понятие
            Правото на надстрояване и пристрояване е правото на едно лице да надстрои или пристрои заварена сграда,собственост на друго лице,с етаж или свързана неделимо с нея постройка,заедно със зимничните и таванските помещения,като стане изключителен собственик на така надстроените или пристроени функционално обособени обекти и собственик със съответен дял в общите части на сградата и носител на съответната част от правото на строеж.
            Правото на надсрояване и прстрояване се свежда до:
-правото предполагя налична построена сграда;
-правото е вид строителна дейност,чрез която се извършва застрояване във височина на съществуваща сграда или към нея неделимо се пристроява друга сграда;
-носителят на правото става собственик на надстроения или пристроения обект;
-носителят на правото придобива право на собстевност или право на строеж в съответни идеални части от терена или заварената сграда;
-носителят на правото придобива и иделани части от общите части на сградата;

ІІ.Субекти
            Субект-носител на правото,може да бъде както физическо, така и юридическо лице.То може да се учредява и на собственици в съществуващите жилищни сгради.

ІІІ.Предмет
            Предмет на правото е изграждане на обособен обект в съществуваща постройка.
ІV.Съдържание
Правото на надстрояване и пристрояване е разновидност на правото на строеж и носителят има същите правомощия както при последното.Но наред с това той придобива и дял в общите части на сградата и съответна част от съществуващото право на строеж.

V.Учредяване
            Правото се учредява от собственика на земята,върху която вече има изградена постройка.Учредяването е възмездно.Цената включва цената на съответната част от правото на строеж върху тепена,цената на идеалната част от общите части на сградата, цената на придобитите реални части от избите,таванските и други помещения.
            Правото може да се придобие и по давност-чрез фактическо упражняване на дейтсвия,съставляващ и съдържанието на това вещно право.
            Правото може да се придобие и по силата на съдебно решение с конститутивен иск.
VІ.Прекратяване
            Доколкото правото е разновидност на правото на строеж,то към него намират приложение и правилата за прекратяването му.
Така правото се прекратява с изтичане на евентуално уговореният срок.То може да се прекрати и по давност,ако не се упражни в продължение на 5 години,както и чрез отказ.То обаче не се прекратява,ако част от постройката погине.

VІІ.Последици
            1.Вещноправни-след завършване на надстроения или пристроения обект,носителят на правото става изключителен собственик на този обект.Той придобива и идеалните части от правото на строеж и съответна идеална част от общите части на сградата и има право да ползва земята,доколкото това е необходимо за ползване на сградата.
            2.Облигационноправни -правото върху сгради,построени върху държавна или общинска земя се учредява възмездно.Всички разходи за надстрояване или пристрояване на заварената сграда са за сметка на носителя на правото.Собственицит е на обекти в сградата не участват в тези разходи.Но ако при надстрояването или пристрояването се изградят допълнителни помещения за общо ползване,разходите са за сметка на всички собственици на обекти в сградата след надстрояването.

20 въпрос  Чл.56.Правото на ползуване включва правото да се използува вещта съгласно нейното предназначение и правото да се получават добиви от нея без тя да се променя съществено.То е ограничено вещно право да се използва чужда вещ съобразно нейното предназначение и да се получават добивите от нея без тя да се променя съществено.

 Право на ползване
І.Понятие
Чл.56.Правото на ползуване включва правото да се използува вещта съгласно нейното предназначение и правото да се получават добиви от нея без тя да се променя съществено.То е ограничено вещно право да се използва чужда вещ съобразно нейното предназначение и да се получават добивите от нея без тя да се променя съществено.
ІІ.Обекти
            Правото на ползване е вещно право и има за предмет вещи, както движими,така и недвижими.На практика обаче то се учредява главно върху недвижими имоти.Правото на ползване обаче не може да се учредява върху потребими вещи.В този случай това ще бъде заем за потребление.

ІІІ.Субекти
            Те не са посочени в ЗС и не е нужно,тъй като всеки субект на гражданското право може да бъде носител на право на ползване.

ІV.Правомощия на ползвателя
            1.Право на владение-иначе той не би могъл да ползва вещта и да получава добивите й.Това не е владение,а фактическа власт върху чужда вещ.Освен това лепсва намерението да я държи като своя.
            2.Право на ползване-използването е извличане на полезните свойства на вещта.ЗС не сочи начините на ползване,а само определя границите,в които то може да се осъществи.Посочено е само,че вещта трябва да се използва според нейното предназначение.То може да бъде определено от фактическия характер на вещта,но може да е определено и с нормативен акт или с договор.Най-сетне то може да се определи и със съдебно решение.
            Меродавно е предназначението към момента на учредяване на правото на ползване.Последващо изменение е допустимо,освен ако с такава промяна се застрашава вещта,посяга се върху нейната субстанция или възниква опасност от повреждане.В тези случаи собственикът може да прекрати правото на ползване.
            3.Право да се получават добиви от вещта
            Чл. 93. Добивът от вещта, като плодове, прираст от добитък,наем и други такива, принадлежи на собственика й.Но след учредяване на право на ползване те се придобиват от ползвателя по силата на неговото право но ползване.Правото да се получават плодовете от чужда вещ е съществен белег, характерно провомощие от съдържанието на правото на ползване. Това правомощие възниква от учредяване на правото на ползване и трае докато то бъде прекратено.
            4.Право на обезщетения и застраховки
            Право на обезщетиения може да възникне при отчуждаване на правото на ползване или на имота,обременен с това право.В тези случаи ползвателят трябва да получи съответна на правото на ползване част от обезщетението.
            По силата на чл.57,ал.4 Ползвателят е длъжен да застрахова вещта в полза на собственика и да плаща премиите за застраховката, ако не е постановено или уговорено друго. Може да се уговори,че вещта ще се застрахова в полза на ползвателя.
            5.Други правни действия
            Ползвателят може да отдава под наем чуждата вещ,в заем за послужване,влог и др.Това са сделки на управление и те са допустими при правото на ползване.Но сделки на разпореждане, включително ипотека и залог,са недопустими,защото според Чл.56,ал.2 Ползувателят не може да отчуждава своето право.

V.Задължения на ползвателя
            Правото на ползване е абсолютно право и е противопоставимо дори на собственика.Същеврем енно обаче между собственика и ползвателя възникват и правоотношения,които нямат вещен характер-това са взаимните задължения:
            1.Да плаща разноските
                         а.Разноски по поддържане на вещта-ползвателят е длъжен да поддържа вещта в състоянието,в което я е приел.Предполага се,че имотът е предаден в добро състояние.Това са необходимите разноски,без които вещта би погинала или би се повредила съществено.Тези разноски би направил и собственикът. Ползвателят черпи блага от от вещта,затова в негова тежест са разноските,които той прави,за да получи добиви от тази вещ.
                         б.Разноски,свързани с ползването-тези разноски са най-често в категорията на подобренията и собственикът не дължи никакво обезщетение.След прекратяване на правото на ползване това,което е направено върху чуждия имот принадлежи на собственика.
                        в.Разноски,съставляв ащи плащане на данъци и такси- данъчно задължено лице по смисъла на финансовото право обикновено е собственикът,но съгласно Чл.57.Ползувателят е длъжен да плаща разноските,свързани с ползуването,включите лно данъците и другите такси…Той обаче не се превръща в обект на данъчното правоотношение.Що се касае до данъците,свързани с придобитите плодове и доходи,те по силата на правото на ползване ставата собственост на ползвателя и той е задължен като всеки друг субект на данъчно правоотношение да плаща данъци върху своите доходи.
            2.Да застрахова вещта в полза на собственика и да плаща премиите по застраховката.При погиване на вещта собственикът ще бъде удовлетворен от сумата по застраховката.Ако вещта вече е била застрахована,ползват елят няма задължение да плаща застрахователните вноски.
            3.Да съобщава на собственика за всяко посегателство върху собствеността.Ако замълчи за посегателствата,полз вателят ще трябва да плати обезщетение за вредите,настъпили от това замълчаване,доколкот о то се явява виновно бездействие.
            4.Да върне вещта след прекратяване на правото на ползване-тя трябва да се върне в състоянието,в което е приета,като се отчете овехтяването или изхабяването,които настъпват при нейната употреба.Затова при предаване на имота се съставя опис,който определя състоянието на имота при учредяване правото на ползване.

VІ.Задължения на собственика
            1.Да предаде владението,фактическата власт върху вещта, върху която е учредено право на ползване,защото то не може да се упражнява без владение.
            2.Да съдейства при съставяне опис на имота.
            3.Да не пречи на ползвателя да упражнява правото си на ползване.
            4.Да защитава имота от посегателства,както и да понася разноските във връзка с петиторните искове.

VІІ.Придобиване
            1.Чрез правна сделка-може да се учреди с отделен договор или като клауза в друг договор.
            2.Чрез конститутивни съдебни решения
            3.При учредяване на търговско дружество или друго ЮЛ-в тези случаи обаче правото на ползване възниква само върху недвижими имоти,апортирани в дружеството.
            4.По давност-ако владелецът през определен от закона период фактически упражнява съдържанието на ограниченото вещно право на ползване.
            5.С административен акт-право на ползване върху недвижими имоти,частна държавна собственост,се учредява възмездно или безвъзмездно със заповед на областния управител,съответно с решение на общинския съвет,за срок до 10 год.,като въз основа на тези актове се сключва договор за учредяване право на ползване.

VІІІ.Прекратяване
            1.С изтичане на срока ползвателят е длъжен да върне вещта на собственика в състоянието,в което я е приел.
            2.Със смъртта на ползвателя-правото на ползване има личен характер.Това следва от чл.56.ал.2 Ползувателят не може да отчуждава своето право.Затова Чл. 59. казва: Правото на ползуване се погасява със смъртта на ползувателя…
            3.С погиване на вещта-в тези случаи то се прекратява поради липса на обект,върху който да се упражнява правото.Но ако погине само част от вещта и останалата част може да бъде използвана според нейното предназначение,право то на ползване няма да се пракрати,а ще се упражнява върху останалата част.
            4.С неупражняване на правото в продължение на 5 години- правото на ползване се учредява в интерес на ползвателя. Затова ако той не го упражнява законът предполага,че няма интерес от правото на ползване и затова въздига бездействието на ползвателя в правопогасяващ факт.
            5.По искане на собственика-едно от важните задължения на ползвателя е да не променя съществено чуждата вещ и да полага грижи за нея.Санкцията за неизпълнение на тези задължения е предсрочно прекратяване на правото на ползване.
            Чл.61.Собственикът може да иска от съда да прекрати правото на ползуване, ако ползувателят, въпреки отправеното му предупреждение, продължава да си служи с вещта по начин, който застрашава същата с разрушаване или със значително повреждане,ако нарушава своите съществени задължения или ако съществено променя вещта.Основания на иска:
                         а.Ползвателят да е извършил действия,с които да застращава вещта от разрушаване или повреждане,а също така и неизпълнение на съществуващите задължения.
                         б.Предупреждение-не е необходима специална форма,но с оглед на доказването то може да бъде отправено чрез нотариална покана.
            Искът е конститутивен и прекратява правото на ползване.
            6.С отчуждаване на имота за държавни или общински нужди
            7.Поради отказ
	
23  въпрос І.Понятие
Придобивната давност е способ за придобиване на право на собственост и други вещни права върху чужда вещ чрез факти-ческо упражняване на тези права в продължение на определен от закона период от време.Фактическият състав на придобивната давност включва:      1.Владение-трябва да съдържа признаците,установен и в чл.68-фактическа власт и да държи вещта като своя.Това владе-ние трябва да е непрекъснато,а то се прекъсва с изгубването му за повече от 6 месеца.Тук държането се изключва.Държателят не може да придобие вещта по давност, защото той я държи за друг,а не за себе си.     2.Изтичане на период от време,през който се упражня-ва владениетоДавността няма автоматично действие.Владелецът трябва да изяви воля,да се позове на давността,да направи възражение или да предяви установителен иск.Но това не са елементи от ФС на давността,а правни способи за ползване последиците от из-теклата давност. 

ІІ.Придобивна и погасителна давност
     Общото е,че и дваат вида са от типа на юридическите събития-определен период.     Различия:при придобивната давност се придобиват права,а при погасителната се погасява право на иск.При придобиване правото на собственост с придобивна давност се прекратява правото на собственост на предишния носител.Той загубва самото субективно право,а не правото му на защита с иск.     Друго различие е,че двата вида давност се уреждат в различни нормативни актове-погасителната се урежда в ЗЗД,а придобивната-от ЗС и се прилага само в областта на вещното право. 

ІІІ.Видове придобивна давност
     1.Кратка и обща /дълга/-кратката е 5 годишна и се прилага да придобиване на недвижим имот чрез добросъвестно владение. Дългата е 10 годишна и важи за придобиване на недвижим имот, когато владението върху него е недобросъвестно.     2.Придобивна давност за движими и за недвижими вещи-за недвижимите тя е кратка или дълга,а движимите вещи се придобиват по давност с непрекъснато владение в продължение на 5 години. 

ІV.Спиране на придобивната давност
     Началният момент на придобивната давност е моментът на установяване на владение.Тя спира да тече при предвидените в ЗЗД обстоятелства.     Спирането напридобивната давност не е свързано със спиране или прекъсване на владението.Тя,като период от време, спира да тече,въпреки че владението продължава.При това,изтеклото време се запазва и може да се събира с времето,изтекло след отпадане на обстоятелствата,пред извикали спирането,а те са следните:     1.между деца и родители,докато последните упражняват ро-дителски права;2.между намиращи се под настойничество или попечителство и техните настойници или попечители, докато трае настойниче-ството или попечителството;3.между съпрузи;4.за вещи на лица,които по закон или по разпореждане на съда са под управление на друго лице,докато то ги  управлява;5.за вещи на ненавършили пълнолетие и на поставени под запрещение лица за времето, през което нямат назначен законен представител или попечител, и 6 месеца след назначаването на такъв или след прекратяването на недееспособността;6.при петиторният иск давност не тече докато трае съдеб-ният процес относно вземането. 

V.Прекъсване на придобивната давност
     Това е заличаване действието на изтеклата придобивна дав-ност до настъпване на предвидени в правната норма факти и след настъпването на които започва да тече нова давност,която не се сумира с изтеклата.     Придобивната давност се прекъсва:
     1.С признаване правото на собстевност на владелеца чрез едностранно волеизявление.Достат ъчно е то да е узнато от соб- ственика.Признаванет о може да стане в съдебен процес, извън-съдебно или с конклудентни действия.     2.С предявяване на петиторен иск срещу владелеца.Владел- ческите искове не прекъсват давността,защото ако се възстано-ви владението,то се счита непрекъснато и все есно ответникът не е владял.     3.С предприемане на действия за принудително изпълнение по осъдително решение по петиторен иск.     4.С изгубване на владението в продължение на повече от 6 месеца/чл.81/.Ако владението се възстанови в този 6 месечен срок то се счита непрекъснато.       С изтичане на определения от закона давностен срок владе-лецът може да придобие правото,което фактически е упражнявал. Това придобиване има първичен характер,защото не произтича от правото на предишния собственик.Между него и новият собстве-ник няма правоприемство.Новия т собственик черпи своето право от давностното владение.     С изтичане на давността се изменя и основанието на вла-дението.Новият собственик може да го брани вече не само с владелчески,но и със собственически искове.


	


24 въпрос Чл.78.(1)Който придобие по възмезден начин владението на движима вещ или на ценна книга на приносител на правно осно-вание,макар и от несобственик,но без да знае това,придобива собствеността,освен когато за прехвърлянето на собствеността върху движимата вещ се изисква нотариален акт или нотариална заверка на подписите.Това правило се прилага и за придобиване на други вещни права върху движима вещ.

Придобиване по чл.78
       Чл.78.(1)Който придобие по възмезден начин владението на движима вещ или на ценна книга на приносител на правно осно-вание,макар и от несобственик,но без да знае това,придобива собствеността,освен когато за прехвърлянето на собствеността върху движимата вещ се изисква нотариален акт или нотариална заверка на подписите.Това правило се прилага и за придобиване на други вещни права върху движима вещ.
     В приложното поле на чл.78 влизат два вида вещи:движими вещи и ценни книги.
Изключение от горното правят изгубените и откраднатите вещи:     (2)Собственикът на откраднатата или загубена вещ може да я иска от добросъвестния владелец в тригодишен срок от краж-бата или изгубването.Това правило не се прилага,когато владе-лецът е придобил вещта от държавно или общинско предприятие.
     Откраднати вещи са само онези,които са били предмет на престъплението кражба,а загубени са тези,които принадлежат на някого,но той е загубил владението им без да знае какво е станало с тях.
     Елементи на ФС на правилото по чл.78:
1.Владение-преди всичко е необходимо да е установена фактиче-ска власт върху движимата вещ.То трябва да е получено от пре-дишния владелец,т.е.прехвър лителят не трябва да е собственик;2.Владението трябва да е придобито на правно основание,годно да прехвърли собственост-сделка,съдебно решение,администрати -вен акт;3.Правното основание трябва да е възмездно,иначе не може да се приложи правилото на чл.78;4.Владелецът трябва да е добросъвестен,да не е знаел,че при-добива от несобственик.Няма значение дали праводателят е до-бросъвестен или не.     При наличието на тези условия добросъвестният владелец на движимата вещ става неин собстевник,освен ако собстевникът не докаже,че е такъв и че липсват условията за придобиване по чл.78.     Това е един първичен способ за придобиване право на соб-ственост.В случая няма правоприемство.Право дателят не е собс-твеник и приобретателят става собственик по силата на закона на основание добросъвестното владение на движимата вещ. 

25. въпрос Чл.92.Собственикът на земята е собственик и на постройки-те и насажденията върху нея,освен ако е установено друго.
Чл.93.Добивът от вещта, като плодове,прираст от добитък, наем и други такива,принадлежи на собственика й.
 Припращение,преработване,присъединяване
   І.Приращение
     Чл.92.Собственикът на земята е собственик и на постройки-те и насажденията върху нея,освен ако е установено друго.
Чл.93.Добивът от вещта, като плодове,прираст от добитък, наем и други такива,принадлежи на собственика й.Приращението се определя като право,по силата на което собственикът на една вещ придобива собствеността на всичко онова,което се съединява в неговата вещ,било по естествен или изкуствен начин.
Делението на естествено и изкуствено приращение се осъ-ществява с помощта на критерия намеса на човека.
1.Изкуствено приращение-под действието на човека има прира-щение в случаите,когато едно лице направи постройка в чужд имот,без значение с чии материали.Всичко това,с което се уве-личава стойността на имота принадлежи на собственика на земя-та,освен ако не е уговорено друго.За да е налице такова при-ращение е необходимо добавените към имота вещи да са трайно прикрепени към земята.
2.Естествено приращение-трайно прикрепяне на вещи към имота в следствие въздействието на природни сили.
В тези случаи правото на собственост върху добавените ве-щи се придобива ex lege,затова приращението следва да се от-несе към оригинерните способи за придобиване на собстевност.
ІІ.Присъединяване
     Чл.97.Когато чужда вещ е присъединена като част към главна вещ по такъв начин,че не би могла да се отдели без съществено повреждане на главната вещ,собственикът на тази вещ придобива правото на собственост и върху присъединената част,при задължение да обезщети нейния собственик.     Важна е връзката между главната и присъединената вещ.Тя трябва да е такава,че присъединената вещ да изгуби своята самостоятелност.Няма т се предвид т.нар. случаи на смесване, при които се присъединяват еднородни или заместими вещи,тъй като при тях няма главна и второстепенна вещ.Количественият критерий също не е меродавен за определянето на главната и второстепенната вещ.Меродавно ще бъде предназначението на съединението от вещи като цяло.
     При посочените условия присъединяването ще има за последица придобиването на право на собственост върху второстепенната вещ от собственика на главната.И тук правото се придобива въз основа на закона,следователно става дума за оригинерен способ за придобиване на право на собственост.
     Ефекта на присъединяването може да се елиминира чрез уговорка.
 ІІІ.Преработване
     Чл.94.(1)Лицето,което е направило нова вещ от чужди мате-риали,става собственик на вещта,ако стойността на изработва-нето надминава стойността на материала и ако лицето не е зна-ело,че материалът принадлежи на друг.(2)В противен случай собственикът на материала става со--бственик на вещта,но той има право да се откаже от нея.За да стане собстевника лицето,което е направило нова вещ от чужди материали е необходимо да са налице кумулативно сле-дните елементи:
1.Да е налице определен трудов резултат-самостоятелна вещ
2.Вещта трябва да е нова-да има качествени характеристи- ки,които я отличават от материалите й
3.Стойността на изработването да надминава стойността на материала към момента на възникване на вещта
4.Изработващият да не знае,че материалът е чужд
  Чл.95.(1)Когато вещта е изработена от материали,които принадлежат на различни собственици,собствен ик на вещта е то-зи,на когото принадлежи главният материал.Определянето на собственика на главния материал става чрез определяне на стойността на всяка част от материала.Ако материалите са с еднаква стойност,главен е този,който е по-голям по обем и количество.Когато не може да се определи кой материал е главен,възниква съсобственост.
Чл.96.Онзи,който стане собственик на новата вещ,дължи об-езщетение за стойността на материала или за изработването,ка-кто и за другите вреди,ако има такива.
26 въпрос не пълен  Законът признава в редица случаи потестативни субективни права,при които една от страните в правоотношението е овлас-тена с едностранно волеизявление дапредизвика промяна в прав-ната сфера на другата страна.Едни от тези права се упражняват извънсъдебно,а други-само по съдебен ред.

Придобиване чрез конститутивни съдебни решения
   І.Понятие
     Законът признава в редица случаи потестативни субективни права,при които една от страните в правоотношението е овлас-тена с едностранно волеизявление дапредизвика промяна в прав-ната сфера на другата страна.Едни от тези права се упражняват извънсъдебно,а други-само по съдебен ред.     Съдебното упражняване на потестативните права става чрез конститутивни искове.С конститутивния иск се иска от съда да потвърди със сила на присъдено нещо предявеното потестативно право и да постанови следващата от него промяна  на граждан-ското правоотношение.Съдеб ното решение,с което се уважават тези искове,има конститутивен характер-то е юридически факт, който създава,изменя или прекратява правоотношението.     От значение за вещното право са само онези конститутивни съдебни решения,които като ЮФ имат за последица придобиване на вещни права.От тази гледна точка те представляват и придо-бивно основание.ІІ.Видове конститутивни решения за придобиване право на собс-твеност:     1.Конститутивни решения по чл.19 от ЗЗД:
     Чл.19(3)Всяка от страните по предварителния договор може да предяви иск за сключване на окончателния договор.В такъв случай договорът се счита сключен в момента,в който решението влезе в законна сила.
     Действието на предварителният договор се свежда до едно взаимно задължение за договаряне.За разлика от обикновената продажба,той няма вещно действие и не прехвърля правото на собственост.Но всяка от страните може да иска по съдебен ред сключването на окончателен договор.В такъв случай договорът се счита сключен в момента,в който решението влезе в законна сила.Решението на съда замества липсващото съгласие,замества самия договор и поради това конститутивното решение по чл.19 прехвърля собствеността и е основание за придобиване на право на собственост.     2.Конститутивни решения по чл.33 от ЗС.
     Чл.33.Съсобственикът може да продаде своята част от нед-вижимия имот на трето лице само след като представи пред но-тариуса писмени доказателства, че е предложил на другите съ-собственици да купят тази част при същите условия и декларира писмено пред него,че никой от тях не е приел това предложе-ние.Ако не стори това,заинтересования т съсобственик може да изкупи частта му от третото лице.Изкупуването става по съдебен ред чрез конститутивен иск,който трябва да се предяви в двумесечен срок от продажбата.
     И тук конститутивното съдебно решение се явява ЮФ,който прекратява продажбеното отношение между третото лице и другия съсобственик.Чрез него се реализира потестативното право на съсобственика да изкупи дела на другия съсобственик.
     3.Конститутивни решения по чл.288 от ГПК:
     Чл.288(3) Ако неподеляемият имот е жилище,всеки от съде-лителите,който при откриване на наследството е живял в него и не притежава друго такова,може да поиска то да бъде поставено в неговия дял,като дяловете на останалите съделители се урав-нят с друг имот или с пари.
     Общият имот трябва да е жилище,което да е неподеляемо на толкова реални части,колкото са съделителите.     Решението на съдът има конститутивен характер.С него се признава и упражнява потестативно право на изкупуване на дя-ловете на останалите съделители.То има за правна последица възмездно прехвърляне на идеални части от съсобстевността върху един от съделителите и създава продажно отношение между него и останалите съделители.По силата на това прехвърляне той придобива правото на собственост и става изключителен со-бственик.
27 въпрос  Жилищностроителна кооперация се образува за снабдяване на членовете й със собствени жилища,гаражи и ателиета чрез орга-низиране на строителна дейност.Придобиване право на собственост чрез участие в ЖСК І.Правна същност
     Жилищностроителна кооперация се образува за снабдяване на членовете й със собствени жилища,гаражи и ателиета чрез орга-низиране на строителна дейност.     Характеристика:
     1.ЖСК е ЮЛ.Тя се счита учредена след регистрацията й в ОС.Тя има свое имущество,персонален състав не по-малко от 6 члена и органи за управление-общо събрание,управителен съвет и контролен съвет.     2.ЖСК е корпоративна организация.Тя се създава и управля-ва въз основа на членствени правоотношения и кооперативни принципи.Но за разлика от другите кооперации тя не осъществя-ва търговска дейност и ТЗ я изключва от субектите на търговс-кото право.Тя има специална цел и се прекратява с постигането й.     3.ЖСК организира строителна дейност за постигане на своя-та цел.
     4.Обектите,които могат да се придобият чрез участие в ЖСК са точно определени от закона- жилища,гаражи и ателиета.     5.Правото на собственост върху новопостроената сграда принадлежи на ЖСК и едва след прекратяването й /когато чле-новете й се сдобият с нотариални актове/ това право се транс-формира в етажна собственост.     6.Членовете на ЖСК по принцип са ФЛ,макар че законът до-пуска това да са и ЮЛ. 

ІІ.Образуване
     ЖСК като ЮЛ се учредява по нормативната система.ФС на уч-редяването включва два елемента:     1.Учредително събрание-необходимият минимален брой чле-нове за образуване на ЖСК е 6.На учредителното събрание се взема решение за учредяване на ЖСК,приема се устав и се изби-рат ораганите.     2.Регистрация в съда-извършва се по молба,подадена от из-брания управителен съвет.В момента на регистрацията ЖСК се счита учредена. 

ІІІ.Имущество
     Основен източник на имуществото на ЖСК са вноските,напра-вени от кооператорите.Те биват встъпителни вноски,дялови/ос- новни/ вноски,които са равни на стойността на обекта,който ще се придобие и допълнителни вноски,които са за разходи,непред- видени в проектосметната документация. 

ІV.Органи
     1.Общо събрание-то е централен орган,който решава най-ва-жните въпроси.То се свиква от управителния съвет.В работата му всеки член има право на един глас.Решенията се вземат с обикновено мнозинство от присъстващите,освен ако законът или уставът не предвиждат друго.     2.Управителен съвет-той организира изпълнението на реше-нията на общото събрание и представлява ЖСК пред трети лица. Състои се от 3 до 7 члена и се избира от учредителното събра-ние.     3.Контролен съвет-състои се от 3 члена и упражнява надзор върху действията на управителния съвет. 

V.Прекратяване
     ЖСК се прекратява при две хипотези:
     1.Жилищностроителната кооперация може да бъде прекратена преди започване или завършване на строежа с решение на общото събрание,което определя начина за уреждане на имуществените отношения.При тази хипотеза ЖСК не е реализирала целта,форму-лирана в устава.     2.Поради завършване на строежа и превръщане на ЖСК в ета-жна собственост.Прекратя ването настъпва по силата на закона,а не по решение на общото събрание.Когато и последният член се сдобие с нотариален акт,ЖСК се прекратява. 

VІ.Придобиване право на собственост чрез участие в ЖСК
     Правото на собственост върху жилища,ателието и гаражи чрез участие в ЖСК се придобива при наличието на сложен ФС, който включва разнородни елемени- гражданскоправни сделки, юридически постъпки и съдебноохранителни актове.Този сложен състав се осъществява продължително и при наличие на всички негови елементи.Всеки един елемент се явява предпоставка за осъществяване на следващия.     Правото на собственост се придобива в момента на снабдя-ване членовете на ЖСК с нотариален акт.За да се достигне до тук е необходимо да се осъществят следните ЮФ: учредяване на ЖСК;наличие на членствено правоотношение в ЖСК; разпределение на имотите;построяване на сградата;определяне цената на имо-тите;снабдяване с нотариален акт.

28 въпрос По смисъла на чл.44 от НК :Конфискацията е принудително и безвъзмездно отчуждаване в полза на държавата на принадлежащото на виновния имущество или на част от него,на определени имущества на виновния или на части от такива имущества.

    Конфискация и отнемане на движими и недвижими вещи
   По смисъла на чл.44 от НК :Конфискацията е принудително и безвъзмездно отчуждаване в полза на държавата на принадлежащото на виновния имущество или на част от него,на определени имущества на виновния или на части от такива имущества.
     Предмет на конфискацията могат да бъдат само определени имуществени права на дееца.В обхвата на конфискацията влизат само вещни и облигационни права.Вещното право,което се отне-ма,трябва лично да принадлежи на дееца без значение обема на правото.Може да се конфискува и само идеална част,принадлежаща на дееца.     Конфискацията е приложима само към налични вещи,които де-ецът притежава към момента на постановяване на присъдата.Бъ-дещи права,както и такива,които вече не му принадлежат не мо-гат да са обект на конфискация.     Конфискацията винаги е безвъзмездно отнемане на вещи в пол-за на държавата.Трябва да се различава от отчуждаването,тъй ка-то то,макар и да има принудителен характер,е възмездно и не е свързано с извършване на престъпление или административно нару-шение.     Конфискация може да се наложи и като административно- наказателна мярка.     За да се осъществи конфискацията е необходим акт,с който да се отнеме вещта.Това може да е административен акт /който не е обжалван или при обжалването е бил потвърден/ или влязла в сила присъда.     При амнистия на осъдения конфискацията се отнема,тъй като амнистията заличава последиците от осъждането,а конфискацията е такава последица.
Права на владелеца и държателя за разноските и подобренията, за добивите и плодовете,които са направили или получили от чуждия имот
          І.Права за разноските и подобренията 
1.Общи постановки
От разпоредбите на ЗС става ясно,че право да иска разнос- ките,направени върху чуждия имот има само владелецът.Неговата претенция е спрямо собственика.     Лицата,които правят разноски по чужд имот,но техните взе-мания не се уреждат от вещноправните норми са:         1.Държателят –той не е владелец,защото не държи вещ-та като своя,а за друго лице,с което се намира в договорни отношения.Затова отношенията със собственика ще се уредят от нормите на облигационното право.         2.Носителят на вещно право върху чужда вещ –напра-вените от ползвателят или суперфициерът разноски във връзка с ползването и застрояването на чуждия имот са за тяхна сметка.          3.Съсобственикът –обикновено той владее имота съот-ветно на своя дял, но ако упражнява фактическа власт върху целия имот,за останалите съсобственици той е държател.2.Условия за възникване на провото на вземане
Необходими две условия:
1.да са направени разноски или подобрения и
2.те,както и вещта,да съществуват.
Вземането възниква с изоставяне на имота,с предаване на вещта на собственика,с предявяване на иск или към деня на постановяване на съдебното решение.Ако към този момент вещта или подобренията не съществуват,не възниква парво на обезще-тение.     3.Видове разноски,които подлежат на обезщетение
         а.Необходими разноски –това са разноските,без които вещта съществено би се повредила или би погинала.Поддържа се становище,че владелецът не е длъжен да прави тези разноски и ако не ги извърши,не носи отговорност към собственика,дори и вещта да погине.         б.Полезни разноски –тях чл.74 ги нарича подобрения. Това са онези разноски,които без да са необходими за запазва-не на вещта,са довели до увеличаване на нейната стойност.Няма значение с каква цел са направени и дали собственикът ги иска –важно е да са увеличили стойността на вещта.     Разноските за добивите и плодовете не подлежат на обезще-тение.Това са разноски,направени от владелеца,без които не биха се получили плодове.     Не се обезщетяват и т.нар.”луксозни” или излишни разноски като скулптури,водоскоци и др.Тъй като не подлежат на обезще-тяване владелецът може да си ги прибере,ако това е възможно, без да се увреди вещта или имота,върху който са направени.     4.Правен режим на вземанията за разноски
         а.Вземания за необходими разноски –право на тези вземания имат както добросъвестният,така и недобросъвестният владелец.Трябва да е съществувала обективна необходимост те да се извършат.Затова ако са направени,защото само владелецът е повредил вещта,той не може да търси обезщетение за тях. Владелецът трябва да докаже тази необходимост.Собственикът дължи пълният размер на разноските,а той се определя по паза-рни цени към момента на извършването им.          б.Вземания на подобренията
              -права на добросъвестния владелец:
     Чл.72.Добросъвестният владелец може да иска за подобрени-ята,които е направил,сумата,с която се е увеличила стойността на вещта вследствие на тези подобрения.Това увеличение се оп-ределя към деня на постановяване съдебното решение.Законът ясно указва как и кога ще се определи размерът на увеличената стойност.              -права на недобросъвестния владелец:
Чл.74.Недобросъвестният владелец може да иска за подобре-нията,които е направил,само по-малката сума измежду сумата на направените разноски и сумата,с която се е увеличила стойнос-тта на имота вследствие на тези подобрения. ЗС не урежда въз-можността собственикът да иска от недобросъвестният владелец да премахне направените подобрения.Приема се,че такова право собственикът няма.
     в.Вземания за разноските за плодовете- добросъвестни-ят владелец получава добивите,които вещта е дала до предявя-ване на иска за връщането им.
Недобросъвестният владелец няма право да получава добиви-те от чуждата вещ-той дължи връщането им,включително и обез-щетение за тези,които е могъл да получи,но като си приспъдне направените за тези плодове разноски.Видно е,че ако недобро-съвестният владелец е направил разноски,но не е получил пло-дове,той няма от какво да приспадне.
     г.Право на задържане-до заплащане на подобренията и на разноските добросъвестният владелец има право да задържи вещта.По време на задържането той държи вещта за собственика, но правото на задържане не е вещно право,тъй като бившият владелец няма право да си служи с вещта и да придобива пло-дове.Чрез това право той гарантира своето вземане срещу соб-ственика.Освен това по силата на чл.136,т.4 от ЗЗД той става привилигирован кредитор
От правото на задържане се ползва и недобросъвестният владелец,придобил владението въз основа на предварителен до-говор.Той има това право и когато собственикът е знаел,че владелецът прави подобрения и не се е противопоставил.
     д.Предявяване на вземанията за разноски и подобрения –вземането може да се предяви от владелците с първоначален иск,с насрещен иск,чрез възражение по предявен иск за връщане на вещта.Допустим е и установителен иск за съдебно установя-ване на вземането за разноски. 
31 въпрос Правото на собственост е едно от най-важните субективни права.По всички правни системи то е признато и гарантирано от държавата.Правната защита на частната собственост у нас е конституционно прокламирана в чл.17(1)Правото на собственост и на наследяване се гарантира и защитава от закона.
(3) Частната собственост е неприкосновена.А чл.2,ал.2 на ЗС постановява,че Всички видове собственост се ползуват с еднакви възможности за развитие и закрила.
Защита на правото на собственост.Вещнопра вна защита
              Правото  на собственост е едно от най-важните субективни права.По всички правни системи то е признато и гарантирано от държавата.Правната защита на частната собственост у нас е конституционно прокламирана в чл.17(1)Правото на собственост и на наследяване се гарантира и защитава от закона.
(3) Частната собственост е неприкосновена.А чл.2,ал.2 на ЗС постановява,че Всички видове собственост се ползуват с еднакви възможности за развитие и закрила.
            С оглед реда на осъществяване правната закрила на вещните права може да се разграничи на:
1.Извънсъдебна защита-коституционна и административна
2.Съдебна:
            а.Наказателноправна защита-тя се свежда до съдебно установяване и налагане от съда на предвидени в НК санкции за престъпления против собствеността;
            б.Гражданскоправна защита-правото на собственост и другите вещни права могат да бъдат защитени по съдебен ред и с искове от облигационноправно естество;
            в.Вещноправна защита-тя обхваща специално уредени от норми на вещното право искове- ревандикационен,нега торен,иск за определяне на граници,иск за непълноти и грешки в кадастралния план,установителен иск.Макар да няма вещноправен характер тук може да се отнесе и посесорната защита-исковете по чл.75 и 76 от ЗС,които са искове за защита на владението.
            Разграничение между петиторна и посесорна защита: Посесорните искове по чл.75 и 76 имат за цел да възстановят владението върху вещта.С владелческите искове се защитават фактически отношения,докато при петиторните искове носителят на едно вещно право иска да се прекрати нарушението на неговото право.Става дума именно за вещно право,а не за фактическо отношение.Освен това,посесорните искове се погасяват с кратка 6-месечна давност,а петиторните не се погасяват по давност.Поради различният им характер тези искове не могат да се съединяват в един процес.
 І.Ревандикационен иск-това е иск на невладеещият собственик срещу владеещият несобственик
            Чл.108.Собственикът може да иска своята вещ от всяко лице,което я владее или държи без да има основание за това.
            Законът дава защита на собственика,когато владението му е отнето.Тук защитата на правото на собственост се постига чрез защита на правото на владение като едно ото основните правомощия на собственика.А то е предпоставка пълноценно да се упражняват и другите правомощия.
            Ревандикационният иск е вещен,собственически иск.Но с него се защитава не само правото на собственост и съдържащото се в него право на владение,но и ограничени вещни права,съдържащи правомощия на владение.С него може да се защитава както частна,така и държавна и общинска собстевност.
            Като вещен иск,ревандикационния т иск не се погасява по давност.
            Ищец може да бъде само собственикът.Ревандикационен иск може да предяви и съсобственикът,тъй като е носител на съответен дял от правото на собстевност с всички негови правомощия.Затова ако владението му бъде отнето той може да предяви такъв иск срещу друг съсобственик или трето лице.
            Ответник може да бъде всяко лице,което владее или държи чужда вещ без основание,но към момента на предявяване на иска.
            Тежестта на доказване е върху ищецът.Той трябва да докаже активната и пасивната легитимация по иска,т.е. да докаже първо,че е собстевник на вещта,което може да направи с всички допустими доказателствени средства.И второ,да докаже,че ответникът владее вещта без основание.Не е нужно ответникът да доказва,че има права върху същата вещ.Той може и нищо да не доказва,а само да отрича правото на собственост у ищеца. Ако ищецът не успее да докаже твърденията си,неговият иск ще бъде отхвърлен и владелецът- предпочетен.
            Предмет на иска е искането да се осъди ответникът да предаде владението,т.е. да върне вещта в патримониума на собственика.Но ревандикацията се простира и върху плодовете,които ответникът е събрал.
            Ревандикационният иск е от типа на осъдителните искове, затова постановеното по него решение е осъдително и се привежда в изпълнение по предвидените в ГПК способи /чрез съдияизпълнител/.
33 въпрос  Негаторен иск.Установителни искове.Искове за непълноти
и грешки в кадастралния план.Иск за определяне на граници
 І.Негаторен иск
     Чл.109.Собственикът може да иска прекратяване на всяко неоснователно действие,което му пречи да упражнява своето право.
     Негаторният иск е вещен,собственически иск,който има осъ-дителен характер и не се погасява по давност.
     Разликата с ревандикационния иск е в това,че негаторният иск дава правна защита срещу посегателства,които без да отне-мат владението,пречат на собственика да осъществява спокойно и в пълен обем своите правомощия.Тук става дума за всякакви противоправни действия.Те трябва да продължават и към момента на завеждане на иска или да съществува опасност,че те ще про-дължат и занапред или пък са останали трайни последици от на-рушението.Няма значение дали нарушението е извършено виновно или не,дали нарушителят е действал за себе си или за друг.     Ищец е собственикът на вещта.Няма значение дали той упражнява фактическа власт върху нея.     Ответник е лицето,което нарушава правото на ищеца.Ответ-ник може да бъде както съсобственик,така и едно трето лице.      Тежестта на доказване и е разпределена между ищецът и ответникът.Той трябва да докаже,че е собственик,и че ответни-кът му пречи да упражнява своето право.Ответникът може да до-казва,че не нарушава ничие право или че ищецът не е собстве-ник.     Предметът на негаторният иск може да е различен,тъй като са различни възможните посегателства.         а.Може да е насочен към съдебно установяване,че пре-тендираното от ответника право не съществува.В този случай негаторният иск по своята същност е отрицателен установителен иск.Съдебното решение по него има само установително действие -че ищецът е собственик и че ответникът няма претендираните права.         б.Когато нарушението се изразява в действия,които засягат правото на собственост на ищеца,собственикът може да предяви осъдителен негаторен иск.Ако такъв иск бъде уважен, съдът ще осъди ответника да прекрати занапред нарушението,да се въздържа от определени действия и понеже решението е осъ-дително,то се ползва и с изпълнителна сила.         в.Възможно е от противоправното поведение на ответ-ника да са останали трайни последици.В този случай ищецът мо-же да иска осъждане на ответника да премахне писледиците от нарушението.Съдебнот о решение по този иск също има осъдителен характер.     Посочените негаторни искове могат да се предявят самос-тоятелно или да бъдат съединявани.Ако от нарушението са при-чинени вреди на собственика,негаторн ите искове могат да се съединяват и с искове за непозволено увреждане,както и с ис-кове за унищожаване на актове,от които ответникът чарпи права върху вещта. 

ІІ.Иск за определяне на граници
     Чл.109а.Собственикът на недвижим имот може да иска опре-деляне на границите между своя и съседните имоти.
     Това е особен иск,основан на правото на собственост.     Приема се,че приложното поле на този иск са случаите,ко-гато е налице спор за незначителна ивица земя,която неусетно е минала във владението на другия съсед поради неяснота на граничните знаци.Целта на този иск не е толкова да се осъди ответникът да предаде владението на собственика или да преус-танови някакво нарушение,а да се признае правото на собстве-ност върху един недвижим имот до определена граница.Затова този иск по принцип е установителен,а съдебното решение,с ко-ето той се уважава,има конститутивен характер-създава ново правно положение,като признава правото на собственост в уста-новените по съдебен ред граници.Но този иск може да бъде и осъдителен.     Характерна особеност на иска за определяне на граници е, че при него всяка от страните се явява едновременно ищец и ответник,тъй като всяка от тях трябва да установи границите на своя имот.Тежестта на доказване лежи върху двете страни. 

ІІІ.Установителни искове
     Чл.97.(1)Всеки може да предяви иск,за да възстанови пра-вото си,когато то е нарушено,или за да установи съществуване-то или несъществуването на едно правно отношение или на едно право,когато има интерес от това.
     Целта на установителният иск е да внесе яснота,определе-ност и беспорност в гражданските отношения.Търсената с него зещита се изчерпва в силата на присъдено нещо,с която спорно-то право се потвърждава или отрича.     В областта на вещното право установитеният иск е допус-тим,когато правото на собственост или друго вещно право се оспорват,като неоснователно друго лице твърди,че има права върху същата вещ или отрича съществуването на тия права у со-бственика или у носителя на ограниченото вещно право.     Ищец може да бъде всеки,който има интерес от установява-нето на действителното правно положение.Ако инициативата се поеме от лицето,което твърди,че е собственик или носител на друго вещно право,този иск се нарича положителен.Ако е отри-цателен иск ищецът,който отрича съществуването на правото, трябва да докаже липсата на това право у ответника.Със съдебното установяване на действителното правно поло-жение се изчерпва защитната роля на установителния иск.Друго съдът не постановява.Установи телния иск,като вещен иск,несе погасява по давност.
34 въпрос Сделките със недвижими и движими вещи се сключват в пис-мена форма,която е елемент от ФС на сделката,а също и форма за доказване.Тази писмена форма може да бъде нотариален акт или писмена форма с нотариална заверка на подписите.

Актове за недвижими имоти
  І.Понятие
     Сделките със недвижими и движими вещи се сключват в пис-мена форма,която е елемент от ФС на сделката,а също и форма за доказване.Тази писмена форма може да бъде нотариален акт или писмена форма с нотариална заверка на подписите.     Писмената форма е годно доказателствено средство,но ако това е писмен частен документ,съставен само от старните,също няма сигурни гаранции,че съответното юридическо действие е извършено.Ето защо тези действия се удостоверяват от специа-лен орган-нотариус,за да добият обвързваща доказателствена сила.Така се постига по-голяма сигурност в гражданските пра-воотношения.Това се отнася особено за недвижимите имоти,зато-ва и в ЗЗД е предвидено,че:Чл.18.Договорите за прехвърляне на собственост или за уч-редяване на други вещни права върху недвижими имоти трябва да бъдат извършени с нотариален акт.
Нотариусът е лице,на което държавата възлага извършване на нотариални действия.Той удостоверява в писмена форма извъ-ршените пред него правни сделки и други юридически факти.Изя-вленията на нотариуса се наричат нотариални удостоверения,ко-ито придават обвързваща доказателствена сила на удостоверени-те обстоятелства.Всяко нотариално удостоверение има за краен резултат съставяне на нотариален писмен документ.Този доку-мент задължава всички органи да приемат,че удостоверените об-стоятелства са такива,каквито са отразени от нотариуса.Съвкупността от действия,извършвани пред нотариуса се оз-начава като нотариално производство.Страни по нотариалното производство са лицата,от чието име се иска извършване на нотариалното действие.Участвуващите в нотариалното производс-тво са лицата,чието лично изявление нотариусът удостоверява.Въпреки че нотариалните производства се развиват между страната/участника/ и нотариуса,те са едностранни,защото няма противна страна.ІІ.Видове нотариални удостоверения:
     1.Според предмета: а.Удостоверения на правни сделки;б.Уд-остоверения на право на собственост;в.Удостоверения на доку-менти; г.Удостоверяване на вписване,отбелязвани я и тяхното заличаване; д.Удостоверения на други факти- покани,протести и др.     2.Според формата:а.Нотариален акт за правни сделки;б.Но-тариален акт за удостоверяване право на собстевност върху недвижим имот;в.Удостоверяване чрез вписване,отбелязване и тяхното заличаване от нотариалните книги;г.Удостоверяване чрез надпис на документа- удостоверяване на дата,подпис,съ- държание,верност на документа и др.ІІІ.Нотариален акт за сделки относно вещни права върху недви-жими имоти     С нотариален акт могат да се удостоверяват всякакви пра-вни сделки и то не само когато нотариалният акт е условие за тяхната действителност,но и когато самите страни желаят това.1.Производство по издаване на нотариален акт за сделки с нед-вижими имоти или вещни права върху такива имоти-започва по молба на лицето,чиято сделка трябва да се извърши във форма на нотариален акт.Заедно с молбата се представя и проект за нотариален акт със същото съдържание,каквото ще има и оконча-телният.Страните по сделката трябва да се явят лично,тъй като се удостоверяват техните изявления,а нотариусът трябва да провери дали тези изявления принадлежат точно на страните и че те са дееспособни и могат ад направят такова волеизявле-ние.След явяване на страните нотариусът прави редица провер-ки:
     -проверка за компетентността за извършване на удостовере-нието;     -проверка на самоличността,дееспособността и представи-телната власт на лицата,чиито волеизявления удостоверява;     -проверка на съдържанието на проекта за нотариален акт;     След като провери гореизброените обстоятелства нотариусът прочита проекта на участващите в акта лица,за да провери дали написаното в него действително се желае от лицата.Непрочита- нето води до нищожност на акта.      След прочитането лицата трябва да манифестират одобрени-ето си към обстоятелствата в проекта.При наличие на одобрение актът се издава,при липса-не.Ако има неодобрение,но нотариу-сът все пак състави нотариялен акт,то той ще бъде нищожен.     Производството прикрючва с подписване на нотариалният акт от страните по сделката и нотариуса.Отказът за подписване от някоя от страните води до осуетяване издаването на акта,а от-там и до осуетяване на самата сделка.С подписа на нотариуса проектът за нотариален акт става официален документ.     Нотариалният акт има обвързваща доказателствена сила за отразените в него обстоятелства.Той се ползва и с изпълнител-на сила в качеството си на извънсъдебно изпълнително осно-вание.Въз основа на него може да се издава изпълнителен лист.2.Приложно поле-предмет на нотариалният акт са само двустран-ни сделки,с които се прехвърля собственост или се учредява вещно право върху недвижим имот.Нотариалният акт е форма,нео-бходима за действителността на такива сделки,а нейната липса ги прави нищожни.     Компетентен да издаде нотариален акт е нотариусът,в чийто район се намира недвижимият имот.
     За да се породят вещноправни последици на сделките с нед-вижими имоти праводателят трябва да е собственик на имота, иначе и приобретателят няма да стане собственик.Затова нота-риусът е длъжен да провери дали праводателят е собственик, иначе отказва да издаде нотариален акт.     Тъй като е форма за действителност,ако нотариалният акт е нищожен,то и сделката ще е нищожна.Но дори да е действителен, нотариалният акт няма да породи желаните с правната сделка последици,ако тя самата е нищожна.Нотариалният акт е само един от елементите на фактическия състав на сделката.Той нито може да я замести,нито да я санира.Сделката ще породи дейст-вие само ако и тя,и нотариалният акт са действителни.ІV.Констативни нотариални актове за удостоверяване на право на собственост върху недвижими имоти     При тези актове не се удостоверява сделка,а наличието на самото право на собстевност върху недвижимия имот.
     Всяко лице,което е собственик на недвижим имот,но няма документ за правото си на собственост може да се снабди с нотариален акт,като докаже своето право с други документи. Особеният предмет на този вид нотариални актове дава и специ-фичните особеност на констативният акт,а те са следните:     -Констативният акт се издава по писмена молба на лицето, което има правен интерес да се снабди с такъв нотариален акт. Молителят трябва да е собственик,който няма издаден нотариа-лен акт на негово име.
     -Нотариусът трябва да провери дали наистина лицето е соб-ственик,а то от своя страна трябва да докаже,че е собственик чрез други документи;     -Ако лицето няма никакви писмени документи,с които да до-каже правото си на собственост,то може да се позове на придо-бивната давност и да поиска да се извърши проверка.Тази про-верка се нарича обстоятелствена проверка.Извършва се чрез ра-зпит на трима свидетели,посочени от молителя или кмета на на-селеното място,където се намира имотът;     -Постановеното по обстоятелствената проверка само конста-тира изтеклата придобивна давност и възникването на право на собственост за владелеца.Това е предназначението и на издаде-ния въз основа на проверката нотариален акт;     -Констативният нотариален акт не се одобрява от молителя и не се подписва от него.Актът се подписва само от нотариуса. Това е така,защото издаден въз основа на докумени,предоставе- ни от молителя или чрез производство по обстоятелствена про-верка,нотариалният акт само възпроизвежда правният извод на нотариуса,че лицето е собстевник.
     -Нотариалният акт се ползва с доказателствена сила спрямо всички други лица;
     В зависимост от основанието,на което е придобит имотът,и документа,въз основа на който се издават констотивните нота-риални актове,те биват:     а.НА по правоприемство;б.НА по правоприемство на основа-ние съдебно решение;в.НА,издаден на основание едминистративен акт;г.НА във връзка с ЖСК;д.НА за недвижими имоти,придобити по дваност;  Актовете за държавни и общински имоти се издават въз основа на придобивни актове.Те са официални документи.Те нямат правопораждащо действие. 
39 въпрос Познати са две системи за вписвания:персонална и реална. При персоналната система съществува партидна книга,в която за всяко лице,което извършва прехвърляне на собственост или друго действие,се открива портида,където се предава накратко съдържанието на вписания в книгата за вписвания документ и неговото място в тази книга.

        Вписване на актовете в нотариалните книги
        Познати са две системи за вписвания:персонална и реална. При персоналната система съществува партидна книга,в която за всяко лице,което извършва прехвърляне на собственост или друго действие,се открива портида,където се предава накратко съдържанието на вписания в книгата за вписвания документ и неговото място в тази книга.  Чл.112.Вписват се:а) всички актове,с които се прехвърля правото на собственост или се учредява,прехвърля,и зменя или прекратява друго вещно право върху недвижими имоти;б) договорите,с които се прехвърля наследство,в което има недвижими имоти;в) актовете за отказване от вещни права върху недвижими имоти;г) конститутивни съдебни решения,заместващи актове;д) завещанията с предмет недвижим имот или вещни права върху недвижим имот;е) договорите за наем на недвижим имот за срок по-дълъг от една година;ж) договорите за делба на недвижими имоти, както и съдебно разпределителни протоколи относно такива имоти;  Чл. 114. Трябва да бъдат вписани и:а) исковите молби,с които се иска разваляне,унищожаван е,отме-няване или признаване нищожността на актове, подлежащи на вписване.б) исковите молби за постановяване на решение за сключване на окончателен договор,с който се прехвърля или учредява вещно право върху недвижим имот.     Други искови молби не се вписват.  Чл. 115. Влезлите в законна сила решения,постановени по исковите молби по предходния член,се отбелязват по представен препис от решението.В решението,в което се уважава искът,съдът дава шестмесечен срок на ищеца да извърши това отбелязване.След изтичането на този срок вписването на исковата молба губи действието си.  Чл. 5. Не подлежат на вписване:а) придобиване на недвижим имот по силата на закона или административен акт;б) съдебните решения и постановленията по обстоятелствена проверка;
Владението е фактическо отношение между хората по повод на вещи.Ако законът го урежда,то е за да му даде правна защита.Няма значение дали фактическата власт върху вещта е установена правомерно или неправомерно.Целта е да се избегне саморазправата.

  

 
